Bekanntmachung

uber die erneute Auslegung des Planentwurfes fiur die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,Amberger Ost“
der Gemeinde Oberdolling (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Gemeinderat Oberdolling hat am 23.11.2005 beschlossen, fur das Gebiet
,Amberger Ost"

einen qualifizierenden Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Das Gebiet wird umgrenzt durch folgende FI.Nrn. bzw. Teilflachen:

Im Norden: Teilweise durch die ndrdliche und teilweise durch die sudliche Grenze
der Kreisstralde El 34 mit den FI.Nrn. 285 (Gemarkung Oberdolling) und
186/52 (Gemarkung Unterdolling).

Im Osten:  Durch die Grundstucke FIL.Nrn. 195, 196 und 211 (6stliche Teilflache
Kelsbach) je der Gemarkung Unterdolling.

Im Suden: Durch die FI.Nr. 211 (Kelsbach) der Gemarkung Unterdolling.

Im Westen: Durch FI.Nrn. 211 (Teilflache) und 187 (Teilflache) je der Gemarkung
Unterdolling sowie FI.Nr. 281/2 (Teilflache) und 285 je der Gemarkung
Oberdolling.

Zudem umfasst es folgende Grundstucke bzw. Grundstucksteile:

FI.Nrn. 281/2 und 285 (Kreisstralte) je der Gemarkung Oberdolling und

FI.Nr. 186/52 (KreisstralRe), 187, 187/2, 188, 189, 190, 190/2, 186/55, 191, 191/1,

192, 193 und 194 je der Gemarkung Unterdolling.

Das Gebiet soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Die Beteiligung der betroffenen Grundstlckseigentimer und der Trager oOffentlicher
Belange wurde gemal} § 3 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom
14.12.2005 bis einschlief3lich 19.01.2006 durchgefuhrt. Die Monatsauslegung gemaf}
§ 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 11.05.2006 bis einschlieRlich 12.06.2006
statt.

Eine erneute Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB wurde bereits im Zeitraum vom
24.07.2023 bis einschlieBlich 25.08.2023 durchgefuhrt, weil sich zwischenzeitlich
gegenuber den bereits durchgefiuhrten Auslegungen die tatsachliche
Ausgangssituation und die rechtlichen Grundlagen geandert haben und dadurch die
Begrindung entsprechend angepasst werden musste. Zudem wurden die
Flurnummern mit den im Geltungsbereich enthaltenen Grundsticken und die
Umgrenzung den derzeitigen Planungsstand neu angepasst.

In seiner Sitzung vom 17.04.2024 hat der Gemeinderat auf Antrag des
Grundstlickseigentliimers eine nochmalige Anderung hinsichtlich
- Vergrolerung des Bauraumes im Westen um ca. 1.192 m?
- Verkleinerung bzw. Wegfall des Bauraumes im aufersten Osten um ca. 1.454
m2
- Darstellung der FI.Nr. 192 als Lagerplatz bzw. Schotterflache
- Darstellung der FI.Nr. 194 als Grinflache
- Einarbeitung eines bepflanzten Larmschutzwalles entlang der Stralle ab der
Halle in Richtung Unterdolling
beschlossen, so dass eine 2. nochmalige Auslegung erforderlich wird.



Der Planentwurf ist vom Ingenieurbiro T + R, Beethovenstr. 2, 85057 Ingolstadt
entsprechend geandert worden. Dieser wurde nun in der geanderten Fassung vom
17.04.2024 nebst Begrindung in der Fassung vom 17.04.2024 ebenfalls in der
Sitzung vom 17.04.2024 gebilligt.

Der geanderte Planentwurf liegt nun in der Zeit vom 05.07.2024 bis einschliel3lich
06.08.2024 in den Geschaftsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Pforring,
Marktplatz 1, Ill. Stock, Zi.Nr. 3.3, 85104 Pforring und in der Gemeindekanzlei
Oberdolling, Hauptstr. 1, 85129 Oberdolling zur Einsichtnahme aus.

Wahrend dieser Zeit konnen Bedenken oder Anregungen schriftlich oder zur
Niederschrift erhoben werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Amberger Ost® ist kartografisch
bestimmt und den zeichnerischen Darstellungen zu entnehmen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
uber den einfachen Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde
den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
Rechtmaligkeit des einfachen Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Zu den umweltrelevanten Stellungnahmen wird auf den Abwagungsbeschluss und
damaligen Satzungsbeschluss zu diesen Verfahren aus dem Jahre 2006 und der
erneuten Auslegung in 2023 verwiesen. Diese Beschllisse koénnen ebenfalls
eingesehen werden.

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen sind auch im Internet unter folgendem Link veroffentlicht:
https://oberdolling.de/

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs.
1 Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme oder Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Pforring, 26.06.2024 VG Pforring
-Gemeinde Oberdolling-

gez.:
Josef Lohr
1. Burgermeister


https://oberdolling.de/

Gemeinde Oberdolling

LANDKREIS EICHSTATT

Bebauungsplan

,Gewerbegebiet Amberger Ost*

- Begrindung mit Umweltbericht -

Aufgestellt: 23.11.2005 Gea.: 19.04.2006: - Erweiterung Umgriff beziiglich Wegverlegung unter
Punkt 1.1
- Darstellung Wegverlegung unter Punkt 5
- Darstellung Vegetation ehem. Klaranlage unter 9.2
- Eingriffsregelung unter Punkt 14.3
- Festsetzungen Larmschutz unter Punkt 15.1
- Vegetation Klaranlage unter Punkt 15.2
- Behandlung Uberschwemmungsflachen Punkt 15.3
INGENIEURE - Einpassung und Raumliche Trennung unter 15.5
- Stellungnahmen Trager offentl. Belange

26.04.2023 - erneute Auslegung
21.02.2024 - Satzungsfassung zuriickgestellt
17.04.2024 - Anderung Baugrenzen und Sichtschutz



Gemeinde Oberdolling - Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Amberger Ost" 2

1.0

1.1

Anlass und Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die damalige Anderung des Bebauungsplanes wurde vom damaligen Grund-
stiickseigentimer, der Firma Amberger, veranlasst. Mittlerweile wurden die Fla-
chen von der Firma Amberger verauBert. Alle Angaben ,, Amberger“ beziehen
sich daher auf den aktuellen Eigentiimer und Rechtsnachfolger.

Die Gemeinde Oberdolling beabsichtigt aufgrund der erforderlichen Betriebserweite-
rung der Firma Amberger Dolli-Werk (Kartoffelverarbeitung) in Oberdolling ein entspre-
chendes Gewerbegebiet an der KreisstralRe EI34 zwischen Oberdolling und Unter-
dolling neu auszuweisen und den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Amberger Ost®
nach §1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Die Firma Amberger Dolli-Werk, mit Sitz in Oberdolling, ist nach deren Angabe auf-
grund neuer gesetzlicher Hygienevorschriften gezwungen, bei der Herstellung ihrer
Kartoffelprodukte die erforderlichen betriebsinternen Produktionsablaufe an die aktuel-
len gesetzlichen Erfordernisse anzupassen.

Die Firma Amberger beabsichtigt hierfir Kihl- und Lagerraume fir Kartoffelprodukte
mit entsprechenden Nebenanlagen und Blrogebaude zu errichten.

Die erforderlichen innerbetrieblichen Anpassungen sind im vorhandenen Werk (inner-
halb des bebauten Ortsgebietes), vor allem aus Platzgriinden nicht mehr durchfihrbar
und auch nicht mehr moglich.

Daher will und muss die Firma Amberger in unmittelbarer Nahe ihrer Hauptprodukti-
onsstatte im geplanten Gewerbegebiet ,Amberger Ost“ die gesetzlichen Produktions-
auflagen erflllen.

Der Abstand vom jetzigen Hauptbetrieb zum vorliegenden erforderlichen neuen Be-
triebserweiterungsgelande betragt ca. 200 m.

Die Firma Amberger hat in Ihrem Schreiben vom 13.02.2006 folgende wesentliche Er-
klarungen abgegeben u.a.:

,Bezliglich des Schreibens der Regierung von Oberbayern (Anmerkung: Stellungnah-
me als Tréger Offentlicher Belange) dlirfen wir Ihnen nachstehend erldutern, weshalb
unsere zukiinftige Standortwahl auf Oberdolling trifft:

Wir méchten vorausschicken dass die geplante Betriebserweiterung - unabhéngig vom
Standort — aus Kapazitétsgriinden unumgénglich ist.”

Mit dieser Investition soll der Grundstein gelegt werden, sich dauerhaft am Markt etab-
lieren zu kénnen. Die Absicherung der Arbeitspldtze fiir unsere Mitarbeiter ist somit
konkludent.

Seit knapp 50 Jahren besteht die Firma Amberger in Oberdolling.

Die Region um Ingolstadt, speziell das Gebiet zwischen Jura und Donau, hat sich in
der Vergangenheit als optimales Anbaugebiet fiir Kartoffeln erwiesen.

Vor dem Hintergrund der kurzen Anlieferwege fiir die Erzeuger, sind unsere Anbau-
und Liefervertrédge sehr begehrt.

Seit etlichen Jahren arbeiten wir sehr intensiv mit dem Staatsministerium fiir Landwirt-
schaft und Forsten sowie der Bayerischen Landesanstalt flir Landwirtschaft zusam-
men, um noch mehr Kartoffeln fiir unsere Vertragsanbauern zu vermarkten.
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1.2

1.3

Uberdies hinaus werden wir regelméB3ig von der Regierung von Oberbayern (Herr
Landwirtschaftsamtsrat Wolfgang Blichinger) (berpriift hinsichtlich unserer Abnahme-
mengen.

Da wir aus vermarktungstechnischen Griinden hier in der Region verwurzelt sind,
mdchten wir dem Standort auch treu bleiben. Unser Motto lautet nach wie vor: ,Aus der
Region — fiir die Region®.

(Ende des Auszugs aus dem Schreiben Fa. Amberger vom 13.02.2006)

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Erweiterung des bestehenden
Betriebes der Firma Amberger im Einklang steht mit den ,fachlichen Zielen“ der Regio-
nalplanung, die die ,Anpassung der Produktionseinheiten an sich verandernde wirt-
schaftliche und technische Erfordernisse® u.a. im Leitbild zugrundegelegt hat.

Im Leitbild der Regionalplanung wurde ferner auch die ,Standortsicherung der beste-
henden Betriebe und ihres erkennbaren zuséatzlichen Flachenbedarfs® u.a. als fachli-
ches Entwicklungsziel anerkannt und festgelegt.

Das zukiinftige Gewerbegebiet umfasst die FI.Nrn 187/2, 188, 189, 190, 191, 191/1,
192, 193 in der Gemarkung Oberdolling und 194 der Gemarkung Unterdolling.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.11.2005 die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes beschlossen und in der Sitzung vom 19.04.2006 gebilligt.

Eine erneute Auslegung gem. §4 a Abs. 3 BauGB ist nun erforderlich, da sich zwi-
schenzeitlich gegeniber den bereits durchgeflihrten Auslegungen die tatsachliche
Ausgangssituation und rechtliche Grundlagen geandert haben. Zudem wurden die
Flurnummern mit den im Geltungsbereich enthaltenen Grundstiicken und die Umgren-
zung dem derzeitigen Planungsstand neu angepasst.

Die geanderte Fassung vom 26.04.2023 nebst Begrindung in der Fassung vom
26.04.2023 wurde vom Gemeinderat Oberdolling in der Sitzung vom 26.04.2023 gebil-

ligt.

In der Sitzung vom 17. April 2024 wurden vom aktuellen Eigentimer Anpassungswin-
sche vorgetragen und die entsprechende Anpassung vom Gemeinderat beschlossen.
Es handelt sich hierbei

- Um Erweiterung der Baufelder bzw. Baugrenzen auf den Flur-Nrn. 188 und 189,
damit eine zusammen hangendere Bebauung moglich ist.

- Herausnahme der BAugrezen auf Flur-Nr. 192, damit hier kein Hochbau mehr
moglich; Minderung der bebauubaren Flache um ca. 260 m?

- Anlage eines Larm- und Sichtschutzwalles an der Nordseite der FI.Nr. 192 auf
Wunsch der Gemeinde

Das zukilnftige Gewerbegebiet hat eine Grée von ca. 3,8 ha.
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2.1

2.2
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24

2.5

Vorgesehen ist eine Bebauung in einem ,Gewerbegebiet” mit GFZ = 1,2, GRZ = 0,8
und einer mdglichen Firsthéhe der Gebaude von 11 m.

Ziel und Zweck der Planung sowie Andere Planungen

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan fir die Auswei-
sung des Gewerbegebietes in der 17. Anderung Uberarbeitet, das Verfahren ist mit
Genehmigung der Flachennutzungsplananderung abgeschlossen. Der Bebauungsplan
wird somit aus einem genehmigten Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Fur die geplante Kuhl- und Lagerhalle auf Flur-Nr. 191 bzw.191/1 wurde bereits im
Herbst 2005 ein Bauantrag der Firma Amberger mit grofRer Dringlichkeit bei der Ge-
meinde Oberdolling vorgelegt;
der Bauantrag wurde jedoch aufgrund fehlenden Baurechtes auf diesen Flurnummern
damals wieder von der Firma Amberger zurickgezogen. Mittlerweile ist die Halle ge-
baut und Bestandsgebaude.

Alle Grundstiicke des vorliegenden Bebauungsplanes, auller oOffentliche Weg- und
Gewasserflachen, liegen im Eigentum der Firma Amberger und sind auch nur flr diese
Firma vorgesehen. Dies bedeutet, es erfolgen keine weiteren Betriebsneuansiedlun-
gen, z.B. von anderen Firmen.

Der Gemeinderat hat die Bedenken und Hinweise der Stellungnahme der Regierung
von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde vom 10.01.2006 bezlglich der
Ausweisung von Gewerbegebieten nur in geeigneten zentralen Orten, sehr ernst ge-
nommen und ist bei der Abwagung zu der Feststellung gelangt, dass es sich bei vorlie-
gender Ausweisung des Gewerbegebietes um eine unumgangliche Erweiterung eines
in Oberdolling bestehenden mafgeblichen Hauptbetriebes handelt und um keine An-
siedelungen von neuen oder fremden Neubetrieben.

Aufgrund logistischer Zusammenhange ist eine andere Standortwahl auch aus Sicht
des Vorhabenstragers vollig unwirtschaftlich und aus Sicht der Gemeinde nicht um-
setzbar.

Wie bereits unter Ziffer 1.1 Anlass und Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
erlautert, entspricht die Betriebserweiterung der Firma Amberger durchaus den fachli-
chen Zielen und dem Leitbild der Regionalplanung.

Die weitere Forderung der Regierung, das Land so flachensparend wie moglich zu
entwickeln, wurde seitens der Gemeinde Oberdolling zur Kenntnis genommen, gepruft
und u.a. auch insofern Rechnung getragen, als dass entsprechend des Regionalplanes
10 B Il 3.3 die mdglichen Obergrenzen fur das Mal} der baulichen Nutzung nach § 17
der Baunutzungsverordnung festgesetzt werden und vor allem ein sog. Flachenrecyc-
ling bei den Flur-Nr. 189 und 191/1 beabsichtigt ist.

Hier ist besonders darauf hinzuweisen, dass die Grundsticke Flur-Nr. 189 und 191/1
ehemaliges Klaranlagengelande der Gemeinde Oberdolling waren und jetzt komplett in
das geplante Gewerbegebiet miteinbezogen werden. Die Klaranlage ist mittlerweile
aufgeldst.
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2.6

2.7

2.8

Das zunachst als Riickhaltevolumen flr Niederschlagswasser der Dachflachen vorge-
sehene bestehende Schonungsteich wurde mittlerweile aufgelost bzw. Verfullt; anstelle
dieses Teiches wurde vom neuen Grundstuckseigentumer in Abstimmung mit den Be-
hoérden ein Regenrickhaltebecken im Sudbereich der Flur-Nr. 191 neu hergestellt.

Ferner hatte die Firma Amberger zugesagt, die vorhandene Bepflanzung auf diesen
Grundstlicken ebenfalls zu erhalten und bei den weiteren Planungen zu bericksichti-
gen.

Es kann somit festgestellt werden, dass die dort vorhandenen Kleinstrukturen und pra-
genden Gehdlzstrukturen weitestgehend erhalten bleiben.

Flachen gemal § 13d Naturschutzgesetz liegen nicht vor.

Die Thujenreihen auf Flur-Nr. 191/1 kénnen auf Grund der erforderlichen Gelandeab-
grabungen nicht erhalten werden (bezlglich der Gelandeabgrabung wird auf die Erlau-
terung zum Hochwasserabfluss im Anhang hingewiesen).

Gemal der Forderung der Regierung v. Obb. und der Regionalplanung bleiben zwi-
schen zwei Siedlungsgebieten ausreichende zusammenhangende und gliedernde Frei-
flachen erhalten (RP 10 B Il 1.5) und zwar das Grundstiick Flur-Nr.195, 196, 197, 198
und 201 in der Gemarkung Unterdolling. Ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile
ist hier somit nicht gegeben.

Die Regierung von Oberbayern winscht einen Nachweis darUber, dass die geplante
Ausweisung eines Gewerbegebietes mit der wohnbaulichen Entwicklung in einem aus-
gewogenen Verhaltnis steht.

Nach Einschatzung der Firma Amberger wird nur mit geringem Personalzuwachs durch
die geplanten MalRnahmen gerechnet. Der Gemeinderat stellt fest, dass ausreichend
Grundstucke flr den zusatzlichen Wohnbedarf, vor allem im Baugebiet ,Miillerberg
Ost* vorhanden sind und im aktuell geplanten Neubaugebiet ,2. Erweiterung Mdller-
berg Ost* und auch in einem klnftigen geplanten Neubaugebiet nérdlich des vorlie-
genden geplanten Gewerbegebietes, bzw. ndérdlich der ehemaligen Bahnlinie In-
golstadt-Riedenburg kinftig zur Verfigung stehen werden.

Bei den Uberplanten Grundstlicken handelt es sich um keine Feuchtwiesen oder Bio-
topflachen und im Falle des Grabens der Flur-Nr. 193 um keinen Ablauf einer Quelle.

Stellungnahme des Landratsamt Eichstatt, Bauverwaltung, Bezirk Stid vom 17.01.2006
u.a.:

» ,Die beabsichtigte Nutzung ist bei entsprechender Bauausfiihrung mit den be-
stehenden und von der Gemeinde Oberdolling geplanten Wohngebieten ver-
traglich.

Nicht vertraglich waren geruchs- und abluftintensive Gewerbebetriebe auf
Grund der Nahe zum Wohngebiet.

Aus Sicht des Immissionsschutzes sollte der Bebauungsplan auf die kon-
kret geplante Nutzung beschrankt bleiben.

» Bei der notwendigen Zuteilung der Larmkontingente fiir das geplante Gewer-
begebiet war es erforderlich die bereits bestehenden Gewerbeflachen (Siegl,
Stopfer, Lagerhaus Hecker, Betrieb Amberger) in ihrem Bestand zu sichern und
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die Méglichkeit offen zu halten, zusatzliche Gewerbeflachen stdlich des Be-
triebs Siegl auszuweisen.

Weiterhin sollte eine Wohngebietsausweisung nordlich der Kreisstralie El 34
zwischen bestehender Bebauung (Anmerkung: Oberdolling) und dem Betrieb
Siegl maglich sein.

Aufgrund der aktualisierten gesetzlichen Vorgaben wurde eine Schalltechnische
Kontingetierung durch das Biro IBN, Ingolstadt, durchgefiihrt, welche mit Da-
tum 04.02.2024 vorliegt. Die entsprechenden Festsetzungen sind im Bebau-
ungsplan unter Punkt 6 enthalten.

» Beiden im Bebauungsplan dargestellten Vorhaben nach Art. 6 BayNatSchG
handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft.......
GemalR Art. 6aAbs. 1 Nr. 1 ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.
Dies bedeutet im konkreten Fall, dass die ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung® im Rahmen des Verfahrens durchzufiihren ist. Diese ist entsprechend
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Bayer. Staatsmi-
nisterium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003) abzuwickeln........
Ebenfalls sind Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen darzustellen. Letztendlich hat die Eingriffsbe-
wertung und daraus resultierend die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs (und der
Ausgleichsmalinahmen) zu erfolgen.
Hierzu Gemeinderatsbeschluss vom 15.02.2006 mit der Erganzung, dass mog-
liche bereits erfolgte AusgleichsmalRnahmen im Zuge der Aufstellung des
Landschaftsplanes dabei zu berlcksichtigen sind.
Die Ausgleichsflachen wurden auf Flur Nr. 1009 der Gemarkung Oberdolling
umgesetzt.

» Entlang der KreisstralRe El 34 sind die im Bebauungsplan dargestellten Abstan-
de (Baugrenzen) mit 15,0 und 10,0 m zwingend einzuhalten.
Gemeinderatsbeschluss vom 15.02.2006 liegt vor.

» Bezlglich der noch auszubauenden Zufahrt bei km 16,635 ist mit der Tiefbau-
verwaltung eine Vereinbarung geman Art. 36 Abs. 3 BayStr.WG abzuschlie3en.
Hierbei sind entsprechend Detailplane vom kinftigen Nutzer vorzulegen.
Gemeinderatsbeschluss vom 15.02.2006 liegt vor.

» Im Einmundungsbereich der ErschlieRungsstralie in die Kreisstralle El 34 ist
ein beidseitiges Sichtdreieck (Art. 26 BayStr.WG) mit jeweils 10 m x 85 m von
jeder sichthindernden Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
Gemeinderatsbeschluss vom 15.02.2006 liegt vor.

» Auf die von der Kreisstra’e ausgehenden Emissionen wie Larm, Abgase, Salze
etc. wird hingewiesen; evtl. Schutzeinrichtungen sind von und auf Kosten der
Gemeinde Oberdolling auRerhalb des Kreisstrallengrundes einzuplanen und
bei Bedarf zu errichten.

Anmerkung: hierzu wird auf den Beschluss des Gemeinderates vom
15.02.2006 hingewiesen wie folgt:

Der Gemeinderat nimmt die Forderung des Landratsamtes zur Kenntnis, ist
aber der Uberzeugung, dass diese Schutzeinrichtungen nur vom Veranlasser
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2.9

2.10

2.1

212

und Grundstlickseigentimer des Gewerbebetriebes (Anmerkung: Fa. Amber-
ger) getragen werden missen. Einer Kostenibernahme durch die Gemeinde
wird nicht zugestimmt.

» Entlang der KreisstralRe El 34 werden keine Einzelzufahrten und keine Einzel-
zugange zugelassen.
Der Gemeinderat nimmt die Forderung des Landratsamtes zur Kenntnis.

» Die Textfestsetzung C 1.1 sollte dahingehend ergénzt werden, dass aufgrund
der Fernwirkung die Oberflachendacheindeckungen nicht verspiegelt sein dur-
fen und matt zu beschichten sind (z.B. flr den Fall einer Blecheindeckung)
Gemeinderatsbeschluss vom 15.02.2006 liegt vor.

Der vorhandene landwirtschaftliche Weg Flur-Nr. 190 zwischen der Kreisstralle El 34
und des Kelsbaches wird auf Wunsch der Firma Amberger voraussichtlich entwidmet
und veraulert.

Erforderliche Grunddienstbarkeiten fir vorhandene und kunftig im Untergrund verlau-
fende offentliche Leitungen und fur gemeindliche Nutzung als Notzufahrt in diesen
Bereich sind aufgrund der Forderung der Gemeinde Oberdolling abzuschlieRen.

Stellungnahme der T-Com Altdorf vom 19.12.2005 u.a.:

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist der Bau neuer Tele-
kommunikationsanlagen erforderlich. Hierzu ist von der Firma Amberger Gber die
Gemeinde Oberdolling rechtzeitig Kontakt aufzunehmen bei

TINL Sud, PTI 22, PPB L1, Herrn Treffer, Steiglehnerstralle 6, 85051 Ingolstadt.
Herr Treffer ist unter der Telefonnummer 0841/9730-140 erreichbar.

Stellungnahme des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt vom 12.01.2006
u.a.:

Das vorgesehene Gewerbegebiet grenzt stdlich an die Flur-Nr. 188 und 189, ge-
trennt durch den Kelsbach und den landwirtschaftlichen Weg, Gemeindewald und
ganz im Sudwesten Privatwald Flur-Nr. 180/1 an. Der Privatwald besteht im Norden
Uberwiegend aus ca. 100-jahrigen  Fichten und einzelnen  Eichen.
Die Gebiaude sind so zu errichten, dass umstlirzende Baume keinen Schaden fir
Leib und Leben der Bewohner bzw. Beschaftigten verursachen koénnen.
Eine potentielle Gefahr kann von den Fichten des Privatwaldes ausgehen, auch wenn
dieser Bereich einem spater zu errichtenden Gebaude in Hauptsturmrichtung nachge-
lagert ist. Deshalb ist darauf zu achten, dass vom Privatwald ein ausreichender Ab-

stand (Baumlange) eingehalten wird.

(Anmerkung: nach vorliegendem Kartenmaterial konnten vorstehende Flurnummern nicht festgestellt
werden.

Es dirfte sich um folgende Flurnummern handeln:

Die Flur-Nr. 188 und 189 durften die Flur-Nr. 220 sein und

die Flur-Nr. 180/1 ganz im Studwesten durfte die Flur-Nr. 280/1 sein.

Stellungnahme der E.ON Bayern AG, Kundencenter Pfaffenhofen, Draht 7 85276
Pfaffenhofen, Tel. 08441/750-0 vom 09.01.2006 u.a.:

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON
Bayern AG gewahrleistet.

Die Versorgung wird aus der bestehenden TH 9886 ,Klaranlage” sichergestellt.

Far die Versorgung der Grundstlicke, bei denen eine konkrete Nutzungsabsicht und
somit der zu erwartende Leistungsbedarf noch nicht bekannt ist, ist eventuell eine
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Trafostation erforderlich.
Zusatzlich ist zur Verlegung der Erdkabel auch das Stellen von Verteilerschranken im
Bereich des Bebauungsplanes erforderlich.

Innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitungen besteht eine Bebau-
ungsbeschrankung. Die Breite des Schutzzonenbereiches betragt bei 20-kV-
Einfachfreileitungen in der Regel je 8,0 m beiderseits.

2.13 Stellungnahme des Landratsamtes Eichstatt, Gesundheitswesen, Residenzplatz 1,
85072 Eichstatt u.a.:
Bei einer moglichen Eigenwasserversorgung des Gewerbegebietes ist das Gesund-
heitsamt gemaf Trinkwasserverordnung TrinkwV 2001 gesondert zu informieren bzw.
zu horen.

2.14 Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt vom 09.01.2006 :
1. Kelsbach

Der sudlich des Bebauungsplanes verlaufende Kelsbach ist ein Gewasser 3. Ordnung.
Zustandig fur die Unterhaltung des Kelsbaches ist die Gemeinde Oberdolling.

Das Gewerbegebiet liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet des Kelsbaches. Im
Uberschwemmungsgebiet sind keine Bebauungen und Auffiillungen zuléssig.
Abstellflachen und Verkehrsflachen im Uberschwemmungsgebiet miissen ebenerdig an-
gelegt werden.

Anmerkung:

Das vorstehende Thema ist mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, Landratsamt
Eichstatt und der Firma Amberger separat behandelt und bearbeitet worden.

Die entsprechende Bearbeitung und Lésung des Problems ist im Anhang zum Bebau-
ungsplan und Begriindung ersichtlich.

Das wesentliche Ergebnis ist, dass durch entsprechende flachen- und volumenmaRige
Ausgleichsmafinahmen sich der teilweise Einbau in das Uberschwemmungsgebiet nicht
nachteilig auf den Hochwasserabfluss Kelsbach auswirkt.

Voraussetzung ist jedoch, dass die im Anhang ermittelten und festgelegten Grund-
lagen der Bauwerke sowie AuBen- und Verkehrsflachen in Lage, Hohe und Abmes-
sungen genauestens eingehalten werden.

Entlang des Kelsbaches ist ein mind. 5 m breiter und unterhalb der ehemaligen Klaranla-
ge Flur-Nr. 191/1 ein 10 m breiter natirlicher Uferstreifen, gemessen ab Béschungsober-
kante zu erhalten. Das Uberschwemmungsgebiet ist im Bebauungsplan darzustellen.
(Anmerkung: Hier wird ebenfalls auf den Anhang zum Bebauungsplan und Begriindung
hingewiesen, in dem eine einvernehmliche L6sung mit dem Wasserwirtschaftsamt, Land-
ratsamt und Firma Amberger gefunden wurde.)

Der offene Entwasserungsgraben zum Kelsbach ist zu erhalten. Er darf nicht verrohrt
werden.

2. Abwasserbeseitigung

Es ist geplant, das hausliche Abwasser aus dem Gewerbegebiet an die Verbandsklaran-

lage Pférring anzuschlie®en und das betriebliche Abwasser an die betriebseigene Klar-
anlage einzuleiten.
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Beide Klaranlagen verfligen Uber ausreichend Kapazitaten.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers bzw. die Entwasserungsplanung ist
vor Baubeginn mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen. Einleitun-
gen in den Kelsbach oder die Versickerung bediirfen der wasserrechtlichen Er-
laubnis. (betrifft Entwasserungsplanung Firma Amberger)

Anmerkung: Bei der Bearbeitung der Entwasserungsplanung der Firma Amberger ist
auch der Gemeinderat Oberdolling zu hdéren und vor allem die genehmigte Entwasse-
rungsplanung abschliefend vorzulegen.

3. Grundwasser und Bodenschutz

Laut Aktenlage liegen dem Wasserwirtschaftsamt derzeit keine Informationen Gber etwa-
ige Altlastenverdachtsflachen bzw. Altablagerungen im Bereich des Bebauungsplanes
vor.

Sollten wahrend der Bebauung im betroffenen Bereich Untergrundverunreinigungen be-
kannt werden (z.B. im Bereich der ehem. Klaranlage), sind diese im Einvernehmen mit
dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt ordnungsgeman zu beseitigen.

Sollten sich im Zuge von Baumalinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig er-
weisen, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

4.Sonstiges

Fur die Bereiche ,Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen® ist die fach-
kundige Stelle am Landratsamt Eichstatt zu beteiligen.

2.15 Stellungnahme des Vermessungsamtes Ingolstadt vom 15.12.2005:

3.

3.1

Der Gemeinderat stellt fest, dass die vom Vermessungsamt vorgeschlagene rechtli-
che Baulandumlegung nicht erforderlich wird, da die Grundstiicke in Alleineigentum
der Firma Amberger sind.

Rechtliche Vorgaben

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen werden nicht in Anspruch genommen.
Die Uberplante Flache Westteil ist derzeit bereits teilweise bebaut bzw. mit Schotter-
tragschichten als Fahrzeug-Stellplatz befestigt.

Entsprechend dem vom Landratsamt Eichstatt vom 04.12.2000 genehmigten Land-
schaftsplan Nr. 43/Az.610 der Gemeinde Oberdolling sowie der aktuellen Biotopkar-
tierung des Landesamtes fur Umwelt befinden sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes keine Biotope und/oder Flachen nach § 13d des Bayerischen Natur-
schutzgesetztes.

3.2 Der Gemeinderat stellt fest, dass es sich bei den betreffenden Grundstiicken des Be-

bauungsplanes, auch gemaly genehmigtem Landschaftsplan der Gemeinde Ober-
dolling, um keine Feuchtwiesen und im Falle des Grabens der Flur-Nr. 193 um keinen
Ablauf einer Quelle handelt.
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3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

Da durch den bestehenden Graben jedoch eine Vorflut der nérdlich der ehemaligen
Bahntrasse liegenden Hanggrundstlicke gegeben ist, muss dieser offene Graben in der
Funktion aufrecht erhalten bleiben.

Die Belange des Denkmalschutzes sind bei den privaten und Offentlichen Baumalf3-
nahmen zu bericksichtigen.

Zutagetretende Bodenfunde sind gemaR § 8 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege in Ingolstadt anzuzeigen.

Planerische Gestaltung

Das kunftige Gewerbegebiet liegt am 6stlichen Ortsrand von Oberdolling stdlich der
KreisstralRe EI-34 und nérdlich des Kelsbaches.

Die Baugrenze wird gemal Bayerischem Stralken- und Wegegesetz mit einem Ab-
stand von 15 m zum Fahrbahnrand der Kreisstralle EI-34 festgelegt.

Aufgrund interner Betriebsablaufe (LKW-Rangierfahrten mit rickseitigem Andocken an
das geplante Gebaude) ist nach Angabe der Firma Amberger ein Gebaudeabstand von
maximal 5 m zur vorhandenen Grundstlicksgrenze an der El 34 erforderlich.

Bei Einhaltung des Mindestabstandes nach dem Bayerischen Strallen- und Wegege-
setz ergabe sich ein Abstand Grundstiicksgrenze — Gebaude von ca. 12 m, d.h. um 7
m mehr als laut Firma Amberger erforderlich.

Die Tiefbauabteilung des Landkreises Eichstatt hat entgegenkommender Weise im Be-
reich der bereits aktuell geplanten Lagerhalle beim erforderlichen Abstand aus-
nahmsweise eine Reduzierung des Mindestabstandes auf 10,0 m in Aussicht gestellt.
Die Baugrenze wirde dann hier in rund 7,0 m Abstand von der Grundstlicksgrenze zu
liegen kommen, d.h. nur ca. 2 m mehr als von der Firma Amberger als erforderlich be-
nannt.

Im Bereich der Flur-Nrn. 188 und 189 wird aufgrund der Ausrichtung zur Ortsmitte hin
die ausnahmsweise Reduzierung des Abstands auf 8.00 m beantragt.

Im Ubrigen Geltungsbereich an der Kreisstrale ist jedoch der gesetzlich erforderliche
Mindestabstand von 15 m zum Fahrbahnrand der EI 34 einzuhalten.

Diesbeziglich hat eine entsprechende Abwagung im Gemeinderat stattgefunden. Auf-
grund der moglichen Firsthdhen von 11 m ist es auch Wunsch des Gemeinderates,
vom gesetzlich geforderten Mindestabstand 15 m nicht abzuweichen.

An den sonstigen Grundstiicksgrenzen betragt der Abstand der Baugrenze zur Grund-
stlcksgrenze mind. 5,0 m, es sei denn, dass im sudlichen Geltungsbereich aufgrund
der Waldndhe der Abstand mindestens der Baumlédnge entsprechen muss (Forderung
des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten Ingolstadt).
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

6.1

7.1

7.2

VerkehrserschlieBung, Verkehrsflachen

Der StralRenanschluss des Gewerbegebietes erfolgt von der Kreisstralle EI34 Uber die
gemeinsame offentliche Zufahrt mit der Firma Stopfer im westlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Die bestehenden Wegeanbindung uber Flur-Nr. 187/2 (= vorhandene gemeinsame
Anbindung der Firmen Amberger und Stopfer) bleibt in ihrer Funktion erhalten.

Entlang der Kreisstral’e El 34 sind die im Bebauungsplan dargestellten Abstande
(Baugrenzen) mit 15,0 und 10,0 m zwingend einzuhalten.

Bezuglich der noch auszubauenden Zufahrt bei km 16,635 ist mit der Tiefbauverwal-
tung eine Vereinbarung gemaf Art. 36 Abs. 3 BayStr.WG abzuschlieRen. Hierbei sind
entsprechend Detailplane vom kiinftigen Nutzer vorzulegen.

Im Einmundungsbereich der ErschlieBungsstralle in die KreisstralRe El 34 ist ein beid-
seitiges Sichtdreieck (Art. 26 BayStr.WG) mit jeweils 10 m x 85 m von jeder sichthin-
dernden Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Auf die von der Kreisstral’e ausgehenden Emissionen wie Larm, Abgase, Salze etc.
wird hingewiesen; evtl. Schutzeinrichtungen sind von und auf Kosten der Firma Am-
berger Oberdolling aufRerhalb des KreisstraRengrundes auf Privatgrund einzuplanen
und bei Bedarf zu errichten.

Einer Kostenubernahme durch die Gemeinde wird nicht zugestimmt.

Entlang der Kreisstralle EI 34 werden keine Einzelzufahrten und keine Einzelzugange

zugelassen.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als ,Gewerbegebiet* nach §8 BauNVO festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Im neuen Gewerbegebiet wird eine offene Bauweise zugelassen.

Die folgenden festgesetzten Werte fur GFZ , GRZ und FH gelten als Hochstgrenze:

Maximal zulassige Geschossflachenzahl = 1,2
Maximal zulassige Grundflachenzahl = 0,8
Maximal zulassige Firsthéhe von Gebauden = 11m
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8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

(gemessen ab Oberkante StraRenmitte Kreisstral3e El 34 vor dem Baugrundsttick)

Wegen der Lage in der Ebene und der bereits vorliegenden konkreten Planungen einer
Kahl- und Lagerhalle mit Birogebaude der Firma Amberger wird seitens des Gemein-
derates eine maximale Firsth6he von 11 m zugelassen.

Sonstige Festsetzungen

Das Gewerbegebiet liegt in weitestgehend ebenem Gelande. Das Gelandeniveau liegt
auf ca. 378,0 m.u.NN., die Fahrbahn der El-34 liegt im Mittel um ca. 70 cm darlber auf
ca. 378,70 m.U.NN.

Die geplanten Gebaude und Anlagen des aktuell vorliegenden Bauantrages (Kiihl- und
Lagerhalle mit Burogebaude) sowie deren Aussenanlagen und Verkehrsflachen sind in
Lage und Héhe gemal den ermittelten und festgesetzten Ermittlungen bei der Bearbei-
tung des Hochwassertuberschwemmungsgebietes absolut verbindlich und unbedingt
einzuhalten.

(Anmerkung: der Hohenfestlegung ist beim Gebaude eine Rampenhdhe von 1,10 m
nach Angabe der Firma Amberger zugrundegelegt).

Bei eventueller Veranderung der Gebaude und Anlagen in Lage, Hohe oder Ab-
messungen, gegeniiber den genehmigten und festgesetzten Grundlagen, erl6-
schen alle erteilten Genehmigungen.

Hinweis: Die festgesetzte Oberkante Fertigfulboden aller Bauwerke und die festge-
setzten Hohen mit Lage der Verkehrsflachen auf dem derzeit geplanten Betriebsgelan-
de (Kuhl- und Lagerhalle mit Buro) sind im Anhang zum Bebauungsplan mit Begrin-
dung ersichtlich

Die FuBbodenoberkanten der kunftigen geplanten Gebaude durfen maximal 30 cm
Uber der entsprechend vor dem Gebaude liegenden Fahrbahnoberkante der El 34 lie-
gen.

Gemald Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Ingolstadt wird besonders darauf
hingewiesen, dass im_Uberschwemmungsgebiet generell keine Bebauungen und Auf-
fullungen zuldssig sind.

Griinflachen

Entlang den Grundstlicksgrenzen ist ein 3,0 m, an der Ostgrenze 5,0 m, breiter Griin-
streifen als geschlossener Griungurtel auf Privatgrund anzulegen.

Der Grungurtel bei den Sichtdreiecken an der Kreisstral3e El 34 darf eine H6he von
maximal 80 cm nicht Uberschreiten.
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9.2

9.3

10.

10.1

10.2

11.

11.2

11.3

Der bestehende Vegetationsstreifen um die vorhandene Wasserflache der ehemaligen
Klaranlage auf Flur-Nr. 189 bleibt nach Angabe der Firma Amberger erhalten und wird
im Zuge von weiteren BaumafRnahmen ebenso wie die Wasserflache in neue Aulien-
anlagenplanungen aufgenommen und aufgewertet.

Bei Pflanzmalinahmen auf offentlichem und privatem Grund dirfen nur heimische,
standortgerechte Pflanzen verwendet werden.

Einrichtungen der Infrastruktur

Fir die mogliche Ansiedlung von Beschaftigten sind Wohnbauflachen durch vorhande-
ne und geplante Baugebiete in ausreichender Anzahl und in zumutbarer Entfernung
vorhanden (vorhandenes Baugebiet ,Mullerberg-Ost* und derzeit geplantes Neubauge-
biet ,2. Erweiterung Mullerberg-Ost“ und kinftiges Wohnbaugebiet nérdlich Gewerbe-
gebiet ,Amberger Ost* bzw. nordlich der ehemaligen Bahnlinie Ingolstadt-Riedenburg in
Oberdolling.)

Die erforderlichen Schul- und Kindergarteneinrichtungen sind nach Angabe der Ge-
meinde vorhanden und mussen nicht erweitert werden.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Das geplante Gewerbegebiet kann von der zentralen Wasserversorgungsanlage der
Gemeinde Oberdolling mit hauslichem Trinkwasser versorgt werden.

Bei einer moglichen Eigenwasserversorgung des Gewerbegebietes ist das Gesund-
heitsamt des Landratsamtes Eichstatt gemald Trinkwasserverordnung TrinkwV 2001
gesondert zu informieren bzw. zu héren (entsprechend Stellungnahme des Gesund-
heitsamtes).

Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch den Anschlufd an das Versorgungsnetz der E.ON Netz
AG teilweise, jedoch nicht generell gegeben. Die Anschlisse sind in Kabelbauweise
auszuflhren (siehe hierzu auch Ziffer 2.12 der Begrindung = Stellungnahme der
E.ON)

Abwasserbeseitigung
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12.

12.1

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert und an das bestehende Entwasse-
rungssystem angeschlossen.

Das hausliche Schmutzwasser (kein Niederschlagswasser) wird an die bestehende
Kanalisation entlang der Kreisstralle bzw. an den bestehenden Sammler zur Ver-
bandsklaranlage Pforring angeschlossen.

Betriebliche Abwasser sind wie bisher in der betriebseigenen Klaranlage der Firma
Amberger zu behandeln.

Soweit moglich soll das auf den versiegelten Flachen anfallende unverschmutzte Nie-
derschlagswasser zeitverzogert wieder vor Ort dem Untergrund zugeflhrt werden.
Hierfur sind entsprechende Anlagen unter Beriicksichtigung der entsprechenden ATV-
DVWK - Arbeits- und Merkblatter im Zuge der Erschliefungsmalinahme vorzusehen.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers bzw. die Entwasserungsplanung ist
vor Baubeginn jeder MaBnahme mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzu-
stimmen. Einleitungen in den Kelsbach oder die Versickerung bediirfen der was-
serrechtlichen Erlaubnis.

(betrifft vor allem Entwasserungsplanung Firma Amberger)

Anmerkung: Bei der Bearbeitung der Entwasserungsplanung der Firma Amberger ist
auch der Gemeinderat Oberdolling zu héren und vor allem die genehmigte Entwasse-
rungsplanung abschlieldend vorzulegen.

Mullabfuhr
Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch die zentrale Abfuhr des Landkreises
Eichstatt.
Telekommunikationsanlagen
Bei vorliegendem Gewerbegebiet ist gemaly Stellungnahme der T-Com Altdorf v.
19.12.2005 der Bau neuer Telekommunikationsanlagen erforderlich.

Die Firma Amberger hat sich rechtzeitig Uber die Gemeinde Oberdolling an die T-
Com zu wenden (siehe hierzu auch Ziffer 2.10 der vorliegenden Begriindung)

MaBRnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes getroffen wer-
den sollen, Kosten, Finanzierung

Die Grundstlcke der geplanten Gewerbeflache liegen im Eigentum der Firma Amber-
ger, Oberdolling, auBer 6ffentliche Wegflachen und Kelsbach.

Die Finanzierung der ErschlieBungs- und Sonstigen Kosten erfolgt durch die Firma
Amberger.

Entsprechende Vertrage zwischen der Firma Amberger und der Gemeinde Oberdolling
liegen vor bzw. werden abgeschlossen.
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13.

13.1

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Ein Baulandumlegungsverfahren gemaf § 45 ff BauGB ist nicht notwendig, da sich die
Flache im alleinigen Besitz der Firma Amberger befindet.

Umweltschutz

Bei den vom Bebauungsplan erfal3ten Grundstlicken handelt es sich um landwirtschaft-
lich bzw. als Fahrzeug-Parkplatz genutzte Flachen und um Recyclingflachen (ehemali-
ges Klaranlagengelande).

Altlasten sind der Gemeinde Oberdolling mit Ausnahme der noch bestehenden bauli-
chen Anlagen der stillgelegten und ehemaligen Gemeindeklaranlage nicht bekannt.

Bei den aulierhalb des Geltungsbereiches liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
kénnen durch die mit der ordnungsgemaflen Landbewirtschaftung zusammen-
hangenden Einwirkungen unter Umstanden fir die Umwelt als Belastigung empfunden
werden.

Die vorhandene Landwirtschaft geniel3t Bestandesschutz im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes. Eine aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung mogliche Minde-
rung der Nutzungsqualitat bildet keine Grundlage fir eventuelle spatere Beschwerden.

Der Naturausgleich gemalt §8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) sieht
durch die Gewerbegebietsausweisung eine Eingriffsregelung vor.

Durch die bisher extensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. Feuchtwiesen wird
die 6kologische Einstufung mit mittlerer Wertigkeit (Kategorie Il) angesetzt.

Aufgrund der festgesetzten MinimierungsmalRnahmen im Bebauungsplan, wie Versi-
ckerung von Oberflachenwasser, Durchgriinung des Baugebietes udgl. wird zur Ermitt-
lung der Ausgleichsflachen gemalR dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministerium
fur Landesentwicklung und Umweltfragen Abb. 7 der

Kompensationsfaktor 0,8
angesetzt.

Daraus ergibt sich bei einer GRZ von maximal 0,8 folgende Ausgleichsflache:

Nettobauland der betroffenen Flur.Nr.
191, 191/1, 192, 193, 194 ca. 19.300 m?

Hieraus resultierende erforderliche Ausgleichsflache =
19.300 m? x 0,8 = ca. 15.440 m?

Die restlichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen sind der-
zeit bereits befestigt und/oder werden in ihrem urspriinglichen Zustand belassen.
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15.

Der Vorhabenstrager stimmt die AusgleichsmalRnahmen mit der unteren Naturschutz-
behorde des Landratsamtes Eichstatt ab.

Weitere Stellungnahmen Trager oOffentlicher Belange, jedoch ohne Anregungen
oder Einwande liegen vor von

DB Services (Bahn)

E.ON Netz

Regierung v. Obb. — Luftamt Stidbayern
Deutsche Transalpine Olleitung GmbH

Amt fir landliche Entwicklung Schwaben
PLEDoc fur E.ON Ruhrgas udgl.

E.ON Netz Bamberg — Hochspannungskabel
Wehrbereichsverwaltung Std, Aulienstelle Miinchen
Kreisheimatpfleger Max Kiinzel
Rhein-Main-Donau AG
Eisenbahn-Bundesamt, Auf3enstelle Minchen
Bayerngas

VVVVVVVVVVYVYY

16. Umweltbericht

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweili-
gen Schutzgiter und zu ergreifende VermeidungsmafRnahmen

1. Mensch

Das vom Umfang der Bebauungsplanaufstellung betroffene Gelande wird derzeit nur
Ostlich der ehemaligen Klaranlage landwirtschaftlich genutzt oder ist nur teilweise
Feuchtwiese. Der westliche Bereich dient bereits seit vielen Jahren als geschotterter
Fahrzeug-Parkplatz der Firma ,Amberger* bzw. ist ehemaliges Klaranlagengelande.

An das vorliegend geplante Gewerbegebiet grenzen im Osten Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen bzw. im Norden die Kreisstrale El 34 an; im Westen der
Neuausweisung grenzt das bestehende Betriebsgelande der Firma ,Stopfer” an.

Ein ausreichender Abstand zur nachsten Wohnbebauung ist gegeben.

Far die Festlegung mdglich zuldssiger Larmkontingente des neuen Gewerbegebietes
wurden vom Landratsamt Eichstatt, Amt fir Umweltschutz, alle derzeit absehbaren
Erweiterungen und Gebietsausweisungen der Gemeinde Oberdolling gesamtheitlich
betrachtet und mégliche Larmkontingente erarbeitet. Aufgrund neuer aktueller Vorga-
ben wurde durch das Biro IBN eine neue Kontingentierung durchgefihrt, welche zu
folgenden Festsetzungen flhrt:
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,Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche nachstehende
angegebene Emissionskontingente L/EK,A/ nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr
bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) lberschreiten. Flir die Beurtei-
lung der Nachtzeit ist die lauteste Nachtstunde, die volle Stunde zur Nachtzeit mit
dem héchsten zu erwartenden Pegel, heranzuziehen.

Tabelle: Emissionskontingente der Teilflachen

Teilflache Emissionskontingent
L EK,A in dB/m?
tags nachts
GE 1 (West) 56 41
GE 2 (Ost) 61 46

Ein Vorhaben erfiillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der nach TA Larm unter Berlicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse
zum Zeitpunkt der Genehmigungsplanung berechnete Beurteilungspegel L/r,A/ der
vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an den mal3geblichen Immissionsorten
nachstehende Bedingung erflillt.

L rA S LEK,A - AL

mit:

Lra Beurteilungspegel nach TA-Larm in dB

Lexa Emissionskontingent der Bauflache in dB / m?

AL Differenz zwischen Emissionskontingent und Immissionskontingent

aufgrund der geometrischen Ausbreitung nach DIN 41691 in dB / m?

Nachstehende Immissionsorte sind zu berticksichtigen.

Tabelle: Immissionsorte aulerhalb des Plangebietes

Immissionsorte Gebietsausweisung
1001 Wohngebéude,
Am Miihlberg 16 "Allgemeines Wohngebiet"
10 02 Geplantes Mischgebiet
FIL-Nr.: 187 "Mischgebiet"”
1003 Wohngebéude,
Am Bahnhof 5 "Gewerbegebiet”
10 04 Geplante Wohnbebauung
Fl.-Nr.: 161 "Mischgebiet"
1005 Wohngebéude,
Bergstralle 13 (Unterdolling) "Allgemeines Wohngebiet"

Ein Vorhaben effiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der A-bewertete Beurteilungspegel L.a den Immissionsrichtwert
nach TA Larm an den zu untersuchenden Immissionsorten um mindestens 15 dB un-
terschreitet.

Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind entsprechend der vg. Gebietsauswei-
sungen zu berticksichtigen.
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Zum Schutz von schutzbedlirftigen Aufenthaltsrdumen auf benachbarten Gewerbe-
flachen ist am Rand der Gewerbefldéchen der Nachweis lber die Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte nach TA Larm fiir ein Gewerbegebiet zu erbringen.”

Bedingt durch die malfigeblichen Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes sind jedoch derzeit absehbar keine negativen Einfliisse und / oder nachhaltigen
Folgewirkungen auf das Schutzgut Mensch absehbar.

2. Tiere und Pflanzen

Mit der geplanten Gewerbegebietsausweisung und der Erhéhung der Versiegelung
von Grinflachen geht zum Teil Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

Relevante Auswirkungen auf Fauna und Flora werden jedoch nicht weiter erwartet,
da sich ungefahr die Halfte der Gewerbegebietsausweisung nach Angabe der Ge-
meinde Oberdolling schon immer auf landwirtschaftlich genutztem Gelande befindet.

Im Bereich der bestehenden Wasserflache der ehemaligen Klaranlage befindet sich
ein Vegetationsstreifen mit Baum- und Strauchbewuchs.
Dieser Vegetationsstreifen wird, ebenso wie die Wasserflache, im Zuge der weiteren
Bebauung des Gewerbegebietes nach Angabe der Firma Amberger erhalten und
durch landschaftspflegerische Mallnahmen aufgewertet.

Der Verlust der Nahrungshabitate fir die Tierwelt ist daher nicht als erheblich einzu-
stufen, da bereits im nahen und weiteren Umfeld der Umwidmungsflache geeignete
weitere Nahrungshabitate vorkommen.

Die Flache des Ubrigen Geltungsbereiches stellt bereits heute fiir Tiere und Pflanzen
einen Lebensraum von geringer Bedeutung dar; somit sind keine erheblichen Auswir-
kungen von der geplanten Anderung auf Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Flachen nach § 13d Naturschutzgesetz liegen nicht vor.

Der Eingriff durch die Nutzungsanderung wird nach Riicksprache mit dem
Landratsamt Eichstatt, Untere Naturschutzbehorde, durch landschaftspflegeri-
sche MaRBnahmen in der Gemarkung Oberdolling bzw. Unterdolling gemildert
und ausgeglichen.

Die sich ergebenden erforderlichen Kompensations- und Ausgleichsmalinahmen

wurden unter Punkt 14.4 ermittelt und sind vom kinftigen Nutzer und Eigentimer zu
Ubernehmen.

3. Boden und Wasser

Allgemein ist in der Regel bei jeder Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ein Ein-
griff und Verlust der natirlichen Bodenfunktion gegeben.
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Soweit moglich soll das auf den versiegelten Fldchen anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser zeitverzogert wieder vor Ort dem Untergrund zugefuhrt werden.
Hierflr sind Anlagen unter Berlcksichtigung der entsprechenden ATV-DVWK — Ar-
beits- und Merkblatter im Zuge der Grundsticksentwasserungsplanung und -
malinahme vorzusehen.

Das neue Gewerbegebiet grenzt im Stiden direkt an den Kelsbach an.
Eine ausreichende Durchgriinung des Gewerbegebietes wird angestrebt.

Die Funktion des Vorflutgrabens auf Flur-Nr. 193 von der Kreisstralle El 34 zum Vor-
fluter Kelsbach ist aufrecht zu erhalten.

Zur Festlegung moglicher Uberschwemmungsflachen und eventuell sich daraus er-
gebender erforderlicher Mallnahmen und/oder Festlegungen wurde am 23.03.2006
mit der Gemeindeverwaltung und dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt (Herrn
Daum) eine Hochwassermarke an der Briicke Uber den Kelsbach (zwischen Weg
Flur-Nr. 190 / 219) am norddstlichen Widerlager angenommen mit einer annivellierten
Hohe von 378,03 m.G.NN.

Diese Hochwassermarke liegt ca. 30 cm unter Unterkante Brickenkonstruktion (bei
Freibord von ca. 30 cm am norddstlichen Widerlager) bzw. ca. 30 bis 35 cm lber dem
letzten Hochwasserstand vom 10.03.2006.

Ausgehend von dieser gemeinsam festgelegten angenommenen Hochwassermarkie-
rung und der vorhandenen Wasserspiegellinie des Kelsbaches wurde die Hochwas-
serlinie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gezeichnet und fir die Konstrukti-
on sowie Berechnung des Uberschwemmungsgebietes zugrundegelegt.

Das sich hieraus ergebende derzeitige Uberschwemmungsgebiet ist im Bebauungs-
plan dargestellt.

Hieraus ist folgendes ersichtlich:

e Bei Flur-Nr. 188 (derzeit von Firma Amberger als Privatparkplatz genutzt) liegt
ungefahr die halbe Grundstickstiefe im Uberschwemmungsgebiet bei einer Was-
sertiefe von bis ca. 20 cm.

e Flur-Nr. 189 (ehemaliges Klaranlagengelande), Flur-Nr. 190 (landwirtschaftlicher
Weg) und Flur-Nr. 191/1 (ehemaliges Klaranlagengelande, derzeit von Thujen
umsaumt) liegen derzeit nicht im Uberschwemmungsgebiet.

e Flur-Nr. 191, 192, 193 und 194 (alle 6stlich des ehemaligen Klaranlagengelandes
Flur-Nr. 191/1 Thujengrundstiick) liegen im Uberschwemmungsgebiet.

In den Planunterlagen der Anlage zum Bebauungsplan konnen der ermittelte Hoch-
wasserlangsschnitt sowie diverse Hochwasserquerschnitte mit den entsprechenden
Abflussquerschnitten und —Volumina eingesehen werden.

Hierbei kann ferner ersehen werden, dass das derzeit von Firma Amberger bereits
geplante Gebaude (Kuhlhalle mit Burotrakt) auf Flur-Nr. 191 in geringem Malle im
Uberschwemmungsgebiet zu liegen kommt.

Aufgrund mehrerer Gesprache mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt, dem Land-
ratsamt Eichstatt/Dienststelle Sid, der Gemeinde Oberdolling und teilweise mit dem
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kinftigen Nutzer des geplanten Gewerbegebietes, Firma Amberger Oberdolling, wur-
de ein moglicher technischer Ansatz zur Losung des Problems und damit ein mogli-
cher Ansatz zur Erreichung einer Genehmigung darin gefunden, indem das derzeitige
Hochwasserabflussvolumen zu ermitteln war und einem mdglichen Ausgleichsvolu-
men gegenlberzustellen.

Dies bedeutet, dass das durch Einbau von Bauanlagen in das Uberschwemmungs-
gebiet verlorengegangene Hochwasserabfluss- und —Riickhaltevolumen an anderer
Stelle neu geschaffen und damit ausgeglichen wird.

Bei dieser Gegenulberstellung ist man davon ausgegangen, das ein Volumenaus-
gleich, d.h. ein neues zusatzliches Hochwasserabflussvolumen durch folgende Mal3-
nahmen zu erreichen ist:

o Abtrag der Flur-Nr. 191/1 (jetziges Thujengrundsttick) und
¢ Abflachung der nérdlichen Kelsbachbéschung einschlieRlich Uferstreifen
e Abtrag (nur in geringem Umfang) im Siidostbereich bei Flur-Nr. 194

Die AufRenbereiche (Verkehrs- und Nutzflachen wie z.B. Fahrstral’en, Parkplatze,
Lagerplatze udgl.) sind weitestgehend bodennah, d.h. urgelandenah zu errichten, mit
dem Ziel, Vernichtung von Hochwasserabflussvolumen zu vermeiden, d.h. dass im
Bedarfsfall ein Hochwasserabfluss Uber die AuRenbereiche auf dem Betriebsgelande
Amberger stattfinden kann.

Vorstehende Mallhahmen wurden gemaf den beiliegenden Unterlagen planlich be-
arbeitet, berechnet und dargestelit.

Hierbei ergaben sich folgende wesentliche Ergebnisse:

Derzeitiges Abflussvolumen, das durch Einbauten und geringe Uberbauung von
Aussenflachen verloren geht: ca. 530 m?

Neu geschaffenes, d.h. kiinftiges zusatzliches Hochwasservolumen: ca. 800 m?

Es kann somit festgestellt werden, dass im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes ein zusatzliches Hochwasser- und Riickhaltevolumen von ca. 800 m?3
abzlglich 530 m® = ca. 270 m® neu geschaffenes, zusitzliches Hochwasserab-
fluss- und —Riickhaltevolumen nachgewiesen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei vorliegender Bearbeitung der Hochwas-
serthematik bzw. des Hochwasseriiberschwemmungsgebietes nur die derzeit
aktuelle von der Firma Amberger beantragte BaumaBRnahme Kiihlhalle mit Bii-
rotrakt sowie dazugehodrigen AuBenverkehrsflachen zugrundegelegt wurde.

Den Eigentimern und Nutzern der Gewerbegrundsticke stehen generell bei und
nach einem Hochwasserereignis, auch bei einem Uber das vorliegend zugrundege-
legte Hochwasserereignis hinausgehend, keine Schadenersatzanspriche oder sons-
tige Anspriche aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu.

Bezlglich des Uferstreifens wurde mit dem Wasserwirtschaftsamt vereinbart, dass
aufgrund innerbetrieblicher logistischer Nutzungsschwierigkeiten der Firma Amberger
im Bereich der Flur-Nr. 189 (ehemalige Klaranlage) und Flur-Nr. 191/1 (ehemaliges
Klaranlagengelande) eine Verringerung der Breite des Uferstreifens erfolgen kann,
wenn dafur an anderer Stelle ein entsprechend breiterer Uferstreifen angelegt wird.
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In der Gesamtbilanz ist eine Gesamtflache Uferstreifen nachzuweisen, die sich aus
der Gesamtlange des Geltungsbereiches am Kelsbach mit einer durchschnittlichen
Breite von 5 m ergibt.

Dieser Nachweis liegt gemaR Anlage 5 des Anhangs vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Uferstreifen 6ffentlich zuganglich bleiben muss,
z.B. als Wiesenweg nach Angabe Wasserwirtschaftsamt.

Es wird abgeraten, eine Einzaunung im Hochwassertiberschwemmungsgebiet durch-
zufuhren.

Sollte eine Einzdunung der Gewerbegrundstiicke im Hochwasseriberschwem-
mungsgebiet dennoch fir unbedingt erforderlich nachgewiesen werden, ist unbedingt
ein stabiles widerstandsfahiges grobmaschiges Einzaunungsmaterial (z.B. Stahimat-
tenzaun 0.3.) zu verwenden.

Durch folgende geplante und im Bebauungsplan dargestellte Mallnahmen geht kein
Hochwasserruckhalteraum verloren. Es konnte im Gegenteil sogar zuséatzliches
Hochwasserriickhalte- und Abflussvolumen geschaffen werden.

Der Hochwasserabfluss, der Wasserstand, die Hochwasserrickhaltung sowie die
Gewasserbeschaffenheit werden auf Grundlage der mit dem Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt getroffenen Festlegungen durch die folgenden MalRnahmen nicht nachteilig
beeinflusst.

Folgende MalRnahmen sind derzeit aktuell im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
vorgesehen:

o Neubau einer Kuhlhalle ca. 120 m lang und ca. 40 m breit mit Blrotrakt ca. 10 m
lang und 8,5 m breit (ist bereits vorhanden)

e Abtrag des Grundsticks Flur-Nr. 191/1 (ehemaliges Klaranlagengelande) zur Er-
reichung von zusatzlichem Hochwasserabfluss- und ruckhaltevolumen und zu-
gleich Herstellung einer innerbetrieblichen Verkehrsflache sudlich der geplanten
Kihlhalle gemal den Planunterlagen des Anhangs zum Bebauungsplan.

o Abflachung der nordseitigen Uferbdschung des Kelsbaches bis einschliefl3lich
Uferstreifen gemal den Planunterlagen des Anhangs zum Bebauungsplan.

Es kann festgestellt werden, dass sich die geplante Ausweisung eines Gewerbege-
bietes bei der geplanten und wie vorstehend festgesetzten Nutzung nicht negativ auf
das Schutzgut Boden und Wasser auswirken wird.

4. Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Schadstoffemissionen durch Bau-
maschinen und Baufahrzeuge. Diese Emissionen sind jedoch nur temporar und auf-
grund der noch verhaltnismafig freien Lage bzw. des noch dinn besiedelten Gebie-
tes als nicht erheblich und nachhaltig zu bezeichnen.
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Als zukinftige Nutzung des Gewerbegebietes ist derzeit nur Lagerung und Umschlag
von Produkten der Firma Amberger vorgesehen; stark Staub- und Larm emittierende
Anlagen sind nach Angabe der Firma Amberger nicht vorgesehen.

In Bezug auf das Schutzgut Klima/Luft ist somit derzeit von keiner erheblichen und
nachhaltigen anlagen- sowie betriebsbedingten Beeintrachtigung durch das Pla-
nungsvorhaben auszugehen.

5. Landschaft

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich zwischen der Kreisstralte El 34 im Norden
und dem Kelsbach im Siden in einer ebenen Flache. Im Siden erhebt sich als land-
schaftscharakteristischer Schwerpunkt der bewaldete ,Mullerberg” mit einer maxima-
len Gelandehdhe von ca. 410 m.0.NN.

Da die Ansicht und Erscheinung des neuen Gewerbegebietes weitestgehend von der
Kreisstral’e aus erfolgt, ist beabsichtigt, die maximalen Gebdudehdhen weit unterhalb
der Gelandekuppe des ,Mullerberg” festzusetzen.

Die Gelandehohe des ,Miullerberg“ betragt ca. 410 m.G.NN.

Das geplante StralRenniveau des Gewerbegebietes betragt ca. 378 m.U.NN.

Bei der festgelegten maximalen Firsthéhe von 11,0 m liegen die Gebaudehdhen auf
einem maximalen Niveau von

ca. 378 m.u.NN + 11,0 m = ca. 389 m.4.NN

und somit mit ca. 21 m deutlich unter der Kuppe des ,Miillerberg® (ca. 410 m.G.NN).

Zudem orientiert sich die neue Bebauung auch an der Hohe des nodrdlich der Kreis-
stral’e El 34 bestehenden alten Bahnhofsgelandes mit Lagerhallen.

Bei der Abwagung des optischen Erscheinungsbildes wurde das derzeit noch optisch
unbefriedigende ehemalige Klaranlagen- und ehemalige Bahnhofsgelande mit einbe-
zogen.

Hierbei kann durch die geplante MaRnahme keine Verschlechterung des derzeitigen
optischen Erscheinungsbildes festgestellt werden.

Durch die geforderte Eingriinung des Gewerbegebietes und der sonstigen baulichen
Auflagen sowie optischen Verbesserung des ehemaligen Klaranlagengelandes kann
somit auch von einer Verschlechterung des Landschaftsbildes nicht ausgegangen
werden.

Fiar den Fernsichtbereich aus allen Richtungen ist eine sichtverschattende Randbe-
pflanzung mit einheimischen Gehdlzen beabsichtigt und unbedingt erforderlich.
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Es liegt keine Beeintrachtigung von exponierten Landschaftsteilen oder kulturhisto-
risch bzw. landschaftspragenden Elementen oder von Erholungsraumen vor.

Die raumliche Trennung zwischen den Ortsteilen Ober- und Unterdolling besteht
durch die vorhandenen Grin- und Ackerflachen Flur-Nr. 195, 196, 197, 198 und 201
Ostlich des Geltungsbereiches.

6. Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wie im Gemeindebereich von Oberdolling bekannt, kénnen sich im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes und der 17. Anderung des Flachennutzungspla-
nes vor- und frihgeschichtliche Siedlungsstellen befinden, so dass den Baumal}-
nahmen wahrscheinlich wissenschaftliche Untersuchungen vorausgehen missen. Da
sich die Reste der Siedlungsstellen in geringer Tiefe befinden, darf kein Oberboden-
und Erdabtrag ohne Beteiligung der archdologischen Denkmalpflege erfolgen.

Das Amt fur Denkmalpflege, Ingolstadt, ist daher unbedingt vor Beginn der Oberbo-
denarbeiten zu informieren und deren Anweisungen auszufihren.

Zutagetretende Bodenfunde sind gemaR § 8 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege in Ingolstadt anzuzeigen (siehe hierzu auch Zif-
fer 3.4 unter ,Rechtliche Vorgaben® der Begriindung).

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine weiteren Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt.

Fazit:

Die durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Amberger Ost*
geringen bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Umweltauswirkungen kénnen gemil-
dert oder ausgeglichen werden.

Oberdolling, 19.04.2006 / 26.04.2023 / 21.02.2024 / 17.04.2024

Gemeinde Oberdolling Entwurfsverfasser

Lohr

T+R Ingenieure GmbH

1. Blrgermeister
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N b i jo— X Schaffung von zusatzlichem Hochwasserabfluss- und Rickhaltevolumens und
) A s Y B b FESTSETZUNGEN UND HINWEISE 1.3  Wandflachen W 7 | zugleich Herstellung einer innerbetrieblichen Verkehrsflache siidlich der 8. Satzungsbeschluf
N 2y e N A e L = ’ E | | lanten Kiihlhalle. '
161 I ) gepla
57 7 Die nachfolgenden zu beachtenden Festsetzungen und Hinweise fiir das Gewerbegebiet Pflanzgebot zur Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB): _ _ .
3 - 00,/2 "Amberger Ost" setzen sich aus folgenden Abschnitten zusammen: Fir Fassadenflachen, die in einem zusammenhangenq_en Abschnitt von mehr als - Abflachung der nordseitigen Uferbéschungen des Kelsbaches bis einschlieBlich Die Gemeinde Oberdolling hat aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches, des
. 0 ggggezzr;ttstrﬁtr;rﬁgiié 1S'EJnrdeni,s'tl'(c)j[ler:hdggionrlﬁtic?eemoggﬁggﬁz oder gliedernde Uferstreifen (die 6ffentliche Nutzung des Uferstreifens muss gewahrleistet Art. ?3 der Gemeindeordnung.f[jr den Freistaa.t Bayern, des Art. 91 der BayBO, der Verordnung Uber die
\ b&%% - 19295 A Festsetzungen durch Planzeichen cinzureichenden Freiflachen es”faltun splan eine Begriinun durgh rankende bleiben, d.h. auch im Falle einer Einzaunung des Betriebsgelandes). bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
' .2’@ B Hinweise durch Planzeichen oder selbstklimmende Gehélge nachzﬁweisen 9 9 VOM..ooiiiiiiieeennn (BGBI, I S, 132 ), der Verordnung Uber Festsetzungen in Bebauungsplanen und der
\ [ C Festsetzungen durch Text ) Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) mit Beschlul des Gemeinderates vom
D Hinweise durch Text 1.4  Grelle bzw.aufdringlich wirkende Farbgebung ist unzulassig. 7.3 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser- diesen Bebauungsplan mit Begriindung als Satzung beschlossen.
| N 198 Versorgungsanlage angeschlossen werden.
&) 199 1.5 Werbeanlagen i
) N Oberdolling, den ..........cccccceeeene
% : // A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN .. . N . . — Bei einer geplanten Eigenwasserversorgung ist das Gesundheitsamt des
Y 1.5.1 Auf den Dachern bzw. iber den Traufhdéhen sind keine Werbeanlagen zulassig. . - N .
,_] /// % 1 Gel b h Landratsamtes Eichstatt gemaR Trinkwasserverordnung 2001 gesondert zu
7 7 . Geltungsbereic , , - b [ [ { i
1.5.2 Ebenso sind an den Fassaden keine Werbeanlagen zulassig. s - ' informieren. Lohr, 1. Birgermeister
] a & S // g g Lageplanskizze Ausgleichsflache FI.Nr. 1009 o.M.
5 7 o . .
—J_I o (§§\ ° \ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1.5.3 Leuchtschriften und Werbeanlagen, von denen Blendwirkungen ausgehen bzw.
901 "}@\‘Z\Q& /// ao"‘x(\o 194y 1% gLegcej:gS\éigkehrstellnehmer tauschen konnen, sind entlang der EI 34 nicht 6. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréusche nachstehende 74 Sollte.n sich 'm Z”g? von Bau'maBnahmen Grlundwasserabsenkungen als not-
— - & {\,\\@4’?@ %f};:é\p(\ 196 2. Art der baulichen Nutzung angegebene Emissionskontingente L, , nach DIN 45691 weder tags (06:00 Uhr bis wendig erweisen, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
’_"'_.‘ H32/9 o // "'f}(,f/; ) 1.5.4 Werbe- und Hinweisanlagen innerhalb der Bauverbots-/Anbauverbotszone sind 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) (iberschreiten. Fiir die Beurteilung 9. Die Genehmigung des Beabuungsplanes wurde im Amtsblatt der Gemeinde Oberdolling
I_LJ [ s | \ b . "‘4,’%0 I nicht zulassig. . ) . . der Nachtzeit ist die lauteste Nachtstunde, die volle Stunde zur Nachtzeit mit dem & Uberlandleit VOM o offentlich bekannt gemacht.
- ]ﬁ ' 7 4(/<\<:,‘,, Kelsbach G E 2.1 Gewerbegebiet BauNVO § 8 Werbheanlaget;)p sind guBe; .'.nh't Fahngr(;(;\ur anl_(_Bel?auggn(jlmrfBerez_lc:tdes"Erdc-i ¢ hdchsten zu erwartenden Pegel, heranzuziehen. : erlandleitung Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt seit dieser Bekanntmachung im
M] 332 30 ' >\ 9 _ 4'02/ - gﬁi;"gﬁsﬁﬁkéi Zéseér;er; mer1 V;:hné jeng()zﬁagf:gﬁeﬁrolrit aegfgtlacsteﬁtrsvetrjgenau i | hal Sch h Elektrofreilei ht i Rathaus Oberdolling wéhrend der allgemeinen Dienststunden zu Jedermanns Einsicht
/8 N 192 63% \ @\x‘\@ . . . Tabelle: Emissionskontingente der Teilfiachen nnerhalb des Sc 9tzzonenb.ere|c Ies von Elektrofrei eltung(.an beste t"elne . 6ffentlich aus.
J 2 IF I . \x\"?’(i&(’c’ Bebauungsbeschrankung. Die Breite des Schutzzonenbereiches betragt bei Der Bebauungsplan wurde mit seiner Bekannmachung gemaf § 12 BBauG rechtsver
Sl X ] P I . ) . o . . . . -
5T | ' \ ' 7 ’\(&@@ - _ 3. MaR der baulichen Nutzung Teilflache Em|s§|onsko:t|ngent 20-kV-Einfachfreileitungen in der Regel je 8,0 m beiderseits. bindlich.
'% UZ%% ' ,\' & ~ 2 Hoéhenlage der Gebaude Lgk,aln dB/m
F DT XY {
S e — II \ i’ c"”\ﬁ\»\\g\\ . P = S 26 . . . Co . . L . . ¢ ht . e . . L Oberdolling, den ..........cc.co........
332 X4 Q',\ & 5(,‘8" : _ 3.1 z.B. maximal zuléssige GeschoRflachenzahl (GFZ) Die Hohenlage der FertigfuBbdden Erdgeschoss ist bis maximal 30 cm Uber das ags nachts 9. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
IB2y/4 /3 ‘ - ’ 797,' 28 ¢! Q&\ %‘Q;g\"\ : -4 ‘%\‘5‘, angrenzende StralRenniveau zulassig. GE 1 (West) 56 41 denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
| k74 \ 158 =S 161 ’ @) X L 7% '*2047/ GE 2 (Ost) 61 46 eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der Zusténdigen Unteren e e
41 . S . 7o %, N . . . Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Lohr, 1. Blirgermeister
' \ o V4 (778 B 08 3.2 z.B. maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) . . L .
% | 35210 s = ¢l 3. Bauausfiihrung Ein Vorhaben erfillt die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
- o \ 158 e Keller sind q sqlich e hohen Grund tand o d wenn der nach TA Larm unter Berticksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse
| ] Uod _ o o i eller sind wegen des mdglicherweise hohen Grundwasserstandes sowie des zu : . . 10.  ZurV id Einzelhandel | fi ind i t
5% /) S X Sn - FH 11,0 3.3 z.B. maximal zulassige Firsthohe von Gebduden gemessen ab erwartenden hohen Bemessungswasserspiegels und einer mdglichen zum Zeitpunkt der Genehmigungsplanung berechnete Beurteilungspegel L, , der urvermeidung von tinzelhandeisagglomerationen sind im gesamten
o 1 ’ W, = Bezugspunkt Oberkante Fahrbahnmitte KreisstraRe im Bereich der Beeintrachtigung durch Versickeranlagen (Vernassung der angrenzenden vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an den maftgeblichen Immissionsorten Gewerbegebiet Einzelhandelsnutzungen nicht zulassig (LEP-Ziel 5.3.1.)
=ma Z Zs . X - . .
) ) 2 Zufahrt FI. Nr. 190 Grundstiicke) wasserdicht auszufiihren. nachstehende Bedingung erfllt.
2 e ufa .Nr.
% O -
. O = . Bauweise, Baugrenzen o Slgea —AL
o 5 30m/5 O\ /@/9,17)) 4.  Einfriedungen: LA
. 6 2 . 158 7 mit: D. HINWEISE DURCH TEXT
3827 1 W Pl \ Y4 - 88 O . § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO und Art. 3 Abs. 2 und 4 . _ GEMEINDE OBERDOLLING
\,‘3, \ / @O 4.1 offene Bauweise BayNatSchGe Lr’A Beurteilungspegel nach TA-Larm in dB
3 ! m T2H5 \ SGh R In 'ex,a Emissionskontingent der Bauflache in dB fm® _ 1. MaBnahmen am Gewasser "Kelsbach" bediirfen ggf. einer wasserrechtlichen
\\ /@/ &/l//)\ }6‘ e ————— 4 2 Baugrenze Die Errichtung von Zaunen aus griinen oder verzinkten Maschendraht oder AL Differenz zwischen Emissionskontingent und Immissionskontingent Genehmigung, welche mit geeigneten Planunterlagen beim Landratsamt Eichstétt, Land kreis EiChStétt
OBERD OLLING 309, © \ g / }S GE O Metallstabzaunen entlang privater Grundsticksgrenzen ist sockellos, bis 2,00 aufgrund der geometrischen Ausbreitung nach DIN 41691 in dB / m? Sachgebiet Wasserwirtschaft, zu beantragen ist.
/4 4.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und mit mindestens 50 % Liickenanteil zulassig sowie mit einer Bepflanzung an
—z / . C, G FZ e offentlichen Verkehrsflachen zu versehen. Mauern sind als Einfriedung nicht
© " lassig.
330 & Y, 5. Verkehrsflachen zula; o . L s
P )7“7 G RZ — O 8 Im Uberschwemmungsgebiet des Kelsbaches ist nur ein Metallstabzaun mit Nachstehende Immissionsorte sind zu berlcksichtigen. 2. MaRentnahme
329/3 ; \ ’ mindestens 90% Lickenanteil zulassig.
FH - 1 1 0 % " . . Tabelle: Immissionsorte auRerhalb des Plangebietes Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt gegeignet. Es besteht keine
A < 5.1 Offentliche Verkehrsflache Der Uferstreifen nordlich des Kelsbaches muss 6ffentlich zuganglich bleiben und Gewabhr fiir die MaRhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen

darf nicht eingezdunt werden. auszugleichen.

291 \
291 .
329/ 2 G ) Immissionsorte Gebietsausweisung
m 2 Q O o N\ g
389 ' 5.2 Strallenbegrenzungslinie bzw. Begrenzungslinien der ) - 1001 Wohngebaude,
292/7 290 4/7 219 Grunflachen S. Naturschutz, Grinordnung, Freiflachen Am Miihlberg 16 "Allgemeines Wohngebiet" B E BAU U N GS P LAN
289/1 7/ . - I0 02 Geplantes Mischgebiet
& Q , N - , 5.1 Befestigung von Stellplatzen
T 388 e v(, )‘ 292 289 ///////////"- 5.3 Sichtfelder an Einmindungen in &ffentliche Stral3en gung P FL-Nr.: 187 "Mischgebiet"
9 ) ) ) S PKW-Stellplatze, die nicht stark frequentiert sind, sind mit Rasengittersteinen I0 03 Wohngebaude, L1 L1
299 207 o5 2% K 289/1 :Em ]I?grjlch derde:jngeéragftlanen Slcr;tfelger garf dt:e I;ohe 2er oder Rasenpflaster auszufiihren. Am Bahnhof 5 "Gewerbegebiet" G E vv E RB EG E Bl ET AM B E RG E R OST
=T 297 . infriedung und der Bepflanzung der Strafenoberkante des 1004 Genlante Wohnbeb
X angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0.80 m Stark frequentierte Stellplatze oder LKW-Stellplatze dirfen nicht mit Fler:\l?rf fm onnbebating "Mischgebiet"
[ F 1] — Uberragen.Ebenso dirfen dort genehmigungs- und anzeige- wasserdurchlassigen Belagen ausgefihrt werden. o
5 . | | ’ freie Bauten oder Stellplatze nicht errichtet werden. 1005 Wohngebaude, VE RFAH RE N SVE RM E RKE
-~ 300 299 gl‘ - | , 5.2  Grundstlickszufahrten Bergstrafie 13 (Unterdolling) "Allgemeines Wohngebiet"
p b
6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur , ) ) ) )
2085 Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB 521 Esélgrr:gedzgl;(erlealgir:.fse El-34 werden keine Einzelzufahrten und keine Einzel- Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des 1. Aufstellungsbeschiufs
=2, i .
n 3 =\ Y L ) Bebauungsplanes, wenn der A-bewertete Beurteilungspegel L, den ; ; ; ;
- a3 =\ ///% 6.1 Geplante Griinflachen mit Baumbepflanzung Beziiglich der noch auszubauenden Zufahrt bei km 16,635 ist vom Vorhabens- immissionsrichtwert HTA L 4 X hond r,io\ o " Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.11.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2
510 7 € _ : _ : v issionsrichtwert nac arm an den zu untersuchenden Immissionsorten um Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen
219 trager noch eine Vereinbarung mit der Tiefbauverwaltung geman Art. 36 Abs. 3 mindestens 15 dB unterschreitet : 9 :
309 310 BayStr.WG abzuschlieRen. Hierbei sind entsprechende Detailplane vom ) Der Aufstellungsbeschlu wurde am 05.12.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.
38 o 298 201 B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN kianftigen Nutzer vorzulegen. Die Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind entsprechend der vg. M=1:1000
d\ers’dde’ S 4 Gebietsausweisungen zu beriicksichtigen.
®e m Bestehende Gebiude 5.2.2 Im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrale in die Kreisstrake EI-34 ist ein
E-’W N beidseitiges Sichtdreieck (Art. 26 BayStr.WG) mit jeweils 10 m x 85 m von jeder . . ) .
) e . sichtbehindernden Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Zum Schutz von §chutzbeduﬁtlgen Aufentha.!tsraumen auf ben?ctjbarte!’l 2. Burgerbeteiligung PLANFASSUNG
A2 N DIDID Bestehende Nebengebaude Gewerbeflachen ist am Rand der Gewerbeflachen der Nachweis tiber die
) 5.2.3 Auf eventuell von der KreisstraRe ausgehende Emmissionen wie Larm, Abgase, Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir ein Gewerbegebiet zu Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan in der Fassung vom 23.11.2005 Erstellt : 23.11.2005
- 9 202 Bestehende Grundsticksgrenze Ea'zet etﬁ- V‘r’f'fddh'nlgiw'gsi”-t . bt Bodart i erbringen. mit Begriindung hat mit Bekanntmachung vom 05.12.2005 in der Zeit vom 14.12.2005 bis 19.01.2006 o . 10.04.2006
ventuell erforderliche Schutzeinrichtungen sind bei Bedarf vom zukdinftigen ea. :19.04.
. < . X * Aufzuhebende Grundstiicksgrenze Nutzer ausserhalb des Kreisstraengrundstiicks einzuplanen und bei Bedarf zu stattgefunden. - Ergénzung Larmschutz gemaR Schreiben
3, ) B i ) LRA El vom 17.01.2006 unter Punkt 6
/3 28@/,7 . errichten 7. Wasserwirtschaft - Darstellung Sichtdreiecke EI-34
283 VA 218 Flurstiicknummer - Darstellung Verlegung Wirtschaftsweg
NN . 2 5.3  Bepflanzung - Erganzungen Textfestsetzungen C1.1
25871 Y S - 7.1 Das Abwasser aus dem Gewerbegebiet ist an die Verbandsklaranlage 3. Behérdenbeteiligun - Darstellung 20-kV-Leitung
e 5 N . \ @ best. Regenriickhaltebecken 5.3.1 Die PflanzmalRnahmen auf Privatgrund missen spéatestens 1 Jahr nach der Pfrring anzuschlieRen . 9ung - Darstellung der bestehenden und zu
N Bestehende Bepfl Bebauuing des Grundstiickes durchgefhrt werden. Die Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan in der Fassung vom ;Z]:::;ii; %iir;z:\:/%;r;?u\:]\l::ﬂs;;::hsgnkt 7
& 276/20 O o estehende Bepflanzung _ - _ _ ) . i iligu . . u u uu i ung v -
“ 278,20 \ s e Soweit nicht Festsetzungen durch Planzeichen vorliegen, ist auf den nicht Die Bese|t|gung c?es Nlederschlagswassers bzw. die I.Entwasse.rungsplanur?g ist 23.11.2005 mit Begriindung hat in der Zeit vom 14.12.2005 bis 19.01.2006 stattgefunden.
& RO78 279 . " Hochwasserlinie vor Aufstellung Bebauungsplan liberbauten Grundstiicksflachen ein allgemeines Pflanzgebot von Baumen vor Baubeginn mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen. Einleitungen in den 26.04.2023
) ¢ 828~ S i i - f Kelsbach oder die Versickerung bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis. - Erneute Auslegung: neue Flurkarte, Neuveranlassung
A \ . . im Bereich Kihlhalle estgesetzt. Verfahren
O ‘ Es ist mindestens ein Baum pro 250 m? Grundstiicksflache zu pflanzen und zu
& X O X\ .. f -- ot sind kel : sssi 21.02.2024
< . Hochwasserlinie bzw. Uberschwemmungsgebiet priegen. . . . T 7.2 Im Uberschwemmungsgebiet sind keine Bebauungen und Aufflllungen zulassig. 4. Billigung des Gemeinderates inarbel i 5
/ N 278/75 5 Zur DUrChgrUn.l:lng von Ste"pl?tzanlagen ist prO flnf PKW-Ste“platZe Jjeein Baum Abstellflachen und Verkehrsflachen im UberSChwemmungSgebiet miissen - Einarbeitung der Ergebnisse der Abwagung TR INGENIEURE
:,, 7 } . ) zu pflanzen. Bdume zur Begrinung von Stellplatzen sind beim Pflanzgebot fir die ebenerdia angeleat werden Boothovanstrafie 2
N R BEST. 20 KV_LEITUNG Bebauungsbeschrankung Uberlandleitung nicht (iberbauten Grundstiicksflichen anrechenbar. g angeleg : Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.04.2006 den Bebauungsplan 17.04.2024 85087 Ingolstadt
/5 ¢ /2 —] - in der Fassung vom 19.04.2006 mit Begriindung gebilligt. - Baugrenzen FI.Nr. 188 und 189 erweitert und auf .
\ Abwasserleitung 5.3.2 Der Griingiirtel bei den Sichtdreiecken an der KreisstraRe Ei 34 darf eine Hohe Ausgenommen hiervon ist die vorhandene Lagerhalle im Nordbereich des FI. Nr. 192 herausgenommen auf Wunsch Eigentiimer.
“ ~ 214 —— — —o— von maximal 80 cm nicht (iberschreiten. Gewerbegebietes. Reduzierung Baufeld um ca. 260 m
275/73 278/74 = o o y 275 ' - Anlage eines Larm- und Sichtschutzwalls FI.Nr. 192
i ' Q
208/3 278/ A - _278/1Q 27 \ N
- N/ ANN ~ / o~ \ <7 LA N
N 218/19 224
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