Bekanntmachung

iber die erneute Auslegung des Planentwurfes fiir die 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet ,,Ehemaliges Bahnhofsgelande*
der Gemeinde Oberdolling (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Gemeinderat Oberdolling hat in seiner Sitzung vom 18.02.2009 die Einleitung
des Verfahrens zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes gemafl § 1 Abs. 3 und
§ 2 Ab. 1 BauGB beschlossen.

Das Gebiet wird umgrenzt durch folgende FI.Nrn. bzw. Teilflachen:

Im Norden: Durch die Verkehrsflachen FI.Nr. 287 der Gemarkung Oberdolling und
FI.Nr. 159 der Gemarkung Unterdolling.

Im Osten:  Durch die Grundsticke FI.Nrn. 94 (6stliche Teilflache), 184, 184/2 und
185 (6stliche Teilflache) je der Gemarkung Unterdolling.

Im Suden: Durch die Verkehrsflachen FI.Nr. 186/52 der Gemarkung Unterdolling
und FI.Nr. 285 der Gemarkung Oberdolling.

Im Westen: Durch die FI.Nr. 160/8 (westliche Teilflache), 286, 160/16 und 160/21
(westliche Teilflache) je der Gemarkung Oberdolling.

Zudem umfasst es folgende Grundsticke bzw. Grundstlcksteile:

FI.Nr. 160/11, 160/6, 160/7, 160/8, 160/26, 160/18, 160/21, 160/25, 160/17 und
160/10 je der Gemarkung Oberdolling und

FILNr. 94/24. 94/18, 94, 94/19, 94/23, 94/17, 94/13, 185, 94/25, 185/10, 185/7,
94/20, 185/5, 94/21, 94/22, 94/5 und 94/16 je der Gemarkung Unterdolling.

Das Gebiet soll westlich als Mischgebiet und éstlich als Gewerbegebiet ausgewiesen
werden.

Die Beteiligung der betroffenen Grundstlckseigentimer und der Trager Offentlicher
Belange wurde gemal} § 3 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom
02.03.2009 bis einschlieRlich 06.04.2009 durchgefuhrt. Die Monatsauslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 28.01.2011 bis einschlieRlich 07.03.2011
statt.

Die erneute Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB ist erforderlich, weil sich
zwischenzeitlich gegenuber den bereits durchgefuhrten Auslegungen die rechtlichen
Grundlagen und moglichen Bewertungen geandert haben.

Zudem wurden die Flurnummern mit den im Geltungsbereich enthaltenen
Grundstucken und die Umgrenzung den derzeitigen Planungsstand neu angepasst.

Der Planentwurf ist vom Ingenieurbiro T + R, Beethovenstr. 2, 85057 Ingolstadt
entsprechend geandert worden. Dieser wurde nun in der geanderten Fassung vom
17.04.2024 nebst Begrindung in der Fassung vom 17.04.2024 ebenfalls in der
Sitzung vom 17.04.2024 gebilligt.

Der geanderte Planentwurf liegt nun in der Zeit vom 26.07.2024 bis einschliel3lich
27.08.2024 in den Geschaftsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Pforring,
Marktplatz 1, Ill. Stock, Zi.Nr. 3.3, 85104 Pforring und in der Gemeindekanzlei
Oberdolling, Hauptstr. 1, 85129 Oberdolling zur Einsichtnahme aus.



Wahrend dieser Zeit konnen Bedenken oder Anregungen schriftlich oder zur
Niederschrift erhoben werden.

Der Geltungsbereich der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet
,Ehemaliges Bahnhofsgelande® ist kartografisch bestimmt und den zeichnerischen
Darstellungen zu entnehmen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung
Uber die 15. Anderung des Flachennutzungsplans unberiicksichtigt bleiben, wenn die
Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt
fur die RechtmaRigkeit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans nicht von
Bedeutung ist.

Zu den umweltrelevanten Stellungnahmen wird auf den Abwagungsbeschluss vom
17.04.2024 verwiesen. Dieser Beschluss kann ebenfalls eingesehen werden.

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.
Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB

auszulegenden Unterlagen sind auch im Internet unter folgendem Link veroffentlicht:
https://oberdolling.de/

Der als Anlage beigefugte Planentwurf in der Fassung vom 17.04.2024 mit
Begrindung in der Fassung vom 17.04.2024 ist Bestandteil dieser Bekanntmachung.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs.
1 Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme oder Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2
UmwRG gemall § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen,
die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht
hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Pférring, 16.07.2024 VG Pférring
-Gemeinde Oberdolling-

gez..
Josef Lohr
1. Burgermeister


https://oberdolling.de/

Bekanntmachung

uber die erneute Auslegung des Planentwurfes fiur die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,Ehemaliges Bahnhofsgelande*
der Gemeinde Oberdolling (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Gemeinderat Oberdolling hat am 19.04.2006 beschlossen, fur das Gebiet
,Ehemaliges Bahnhofsgelande*

einen qualifizierenden Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.
Das Gebiet wird umgrenzt durch folgende FI.Nrn. bzw. Teilflachen:

Im Norden: Durch die Verkehrsflachen FIL.Nr. 287 der Gemarkung Oberdolling und
FI.Nr. 159 der Gemarkung Unterdolling.

Im Osten:  Durch die Grundsticke FI.Nrn. 94 (6stliche Teilflache), 184, 184/2 und
185 (6stliche Teilflache) je der Gemarkung Unterdolling.

Im Suden: Durch die Verkehrsflachen FI.Nr. 186/52 der Gemarkung Unterdolling
und FIL.Nr. 285 der Gemarkung Oberdolling.

Im Westen: Durch die FI.Nr. 160/8 (westliche Teilflache), 286, 160/16 und 160/21
(westliche Teilflache) je der Gemarkung Oberdolling.

Zudem umfasst es folgende Grundsticke bzw. Grundstlcksteile:

FI.Nr. 160/11, 160/6, 160/7, 160/8, 160/26, 160/18, 160/21, 160/25, 160/17 und
160/10 je der Gemarkung Oberdolling und

FILNr. 94/24. 94/18, 94, 94/19, 94/23, 94/17, 94/13, 185, 94/25, 185/10, 185/7,
94/20, 185/5, 94/21, 94/22, 94/5 und 94/16 je der Gemarkung Unterdolling.

Das Gebiet soll westlich als Mischgebiet und éstlich als Gewerbegebiet ausgewiesen
werden.

Die Beteiligung der betroffenen Grundstlckseigentimer und der Trager oOffentlicher
Belange wurde gemal} § 3 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom
02.03.2009 bis einschliellich 06.04.2009 durchgefuhrt. Die Monatsauslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 28.01.2011 bis einschlieRlich 07.03.2011
statt.

Die erneute Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB ist erforderlich, weil sich
zwischenzeitlich gegenuber den bereits durchgeflihrten Auslegungen die rechtlichen
Grundlagen und moglichen Bewertungen geandert haben.

Zudem wurden die Flurnummern mit den im Geltungsbereich enthaltenen
Grundstucken und die Umgrenzung den derzeitigen Planungsstand neu angepasst.

Der Planentwurf ist vom Ingenieurbiro T + R, Beethovenstr. 2, 85057 Ingolstadt
entsprechend geandert worden. Dieser wurde nun in der geanderten Fassung vom
17.04.2024 nebst Begrindung in der Fassung vom 17.04.2024 ebenfalls in der
Sitzung vom 17.04.2024 gebilligt.



Der geanderte Planentwurf liegt nun in der Zeit vom 26.07.2024 bis einschliel3lich
27.08.2024 in den Geschaftsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Pforring,
Marktplatz 1, Ill. Stock, Zi.Nr. 3.3, 85104 Pforring und in der Gemeindekanzlei
Oberdolling, Hauptstr. 1, 85129 Oberdolling zur Einsichtnahme aus.

Wahrend dieser Zeit kdnnen Bedenken oder Anregungen schriftlich oder zur
Niederschrift erhoben werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,Ehemaliges
Bahnhofsgelande® ist kartografisch bestimmt und den zeichnerischen Darstellungen
zu entnehmen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen bei der Beschlussfassung
Uber den qualifizierenden Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben, wenn die
Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fur die RechtmaRigkeit des qualifizierenden Bebauungsplans nicht von Bedeutung
ist.

Zu den umweltrelevanten Stellungnahmen wird auf den Abwagungsbeschluss vom
17.04.2024 verwiesen. Dieser Beschluss kann ebenfalls eingesehen werden.

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.
Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB

auszulegenden Unterlagen sind auch im Internet unter folgendem Link veroffentlicht:
https://oberdolling.de/

Der als Anlage beigefugte Planentwurf in der Fassung vom 17.04.2024 mit
Begrundung in der Fassung vom 17.04.2024 ist Bestandteil dieser Bekanntmachung.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs.
1 Buchstabe e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre
Stellungnahme oder Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung uber
das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Pforring, 16.07.2024 VG Pforring
-Gemeinde Oberdolling-

gez.:
Josef Lohr
1. Burgermeister


https://oberdolling.de/

Gemeinde Oberdolling

LANDKREIS EICHSTATT

Bebauungsplan

,MISCH- UND GEWERBEGEBIET
EHEMALIGES
BAHNHOFSGELANDE*

- Begrindung mit Umweltbericht -

. andert:
Aufgestellt:  18.07.2007 gi.aonﬁ-gmo:

- Hoéhe der Einfriedungen entlang der EI-34 unter Punkt 8.4 der
Festsetzungen

- Entfall Punkt 8.1 Festsetzungen ,Abstand Zaun zu Grenze*

- Pflanzliste unter Punkt 7 der Festsetzungen

- Erganzung ,Grundwasserschutz” unter Punkt 10.2 der Festsetzungen
T+R INGENIEURE - angssung der Baugrenze unter Punkt 4 und 5 der Begriindung sowie 11

er Festsetzungen

g?gghfrfgg{gied% - Anpassung der Firsthbhe unter Punkt 7.2 Begriindung

- Anpassung der Grundflachenzahl Ml unter Punkt 7.2 der Begriindung

- Festsetzung der Ausgleichsflachen unter Punkt 14 der Begriindung

17.04.2024 Entwurf
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. PRAAMBEL

Il. RECHTSGRUNDLAGEN

Il FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

2. Art der baulichen Nutzung
3. MabR der baulichen Nutzung
4. Bauweise

5. Bauliche Gestaltung

6. Flachen fir Garagen und Nebengebaude
7. Grinordnung

8. Zaune

9. Verkehrsflachen

10. Wasserwirtschaft

11. Anbauverbotszone

12. Sichtdreieck

13. Hinweise

14. Zeichenerklarungen

15. Larmschutz

16. Bereich ehemalige Bahnstrecke Ingolstadt Nord - Riedenburg

IV. BEGRUNDUNG

1. Anlass und Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

2. Ziel und Zweck der Planung sowie Andere Planungen
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3. Rechtliche Vorgaben

4. Planerische Gestaltung

5. VerkehrserschlieBung, Verkehrsflachen
6. Art der baulichen Nutzung

7. Maf der baulichen Nutzung

8. Sonstige Festsetzungen

9. Granflachen

10. Einrichtungen der Infrastruktur

11. Ver- und Entsorgung

12. MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes getroffen werden
sollen, Kosten, Finanzierung

13. Bodenordnende und sonstige MalBBnahmen

14. Umwelt- und Naturschutz

V. UMWELTBERICHT

1. Mensch

2. Tiere und Pflanzen
3. Boden und Wasser
4. Klima und Luft

5. Landschaft

6. Kultur- und sonstige Sachguter
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberdolling, Landkreis Eichstatt, erlaBt aufgrund

* des§1,§2Abs. 1,§ 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB a. F.)
*  des Art. 23 der Gemeindeverordnung (GO) fir den Freistaat Bayern

*  des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

*  der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)

*  der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PlanzV)

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung den vom Ingenieurbliro
T+R INGENIEURE, Ingolstadt, gefertigten Bebauungsplan

»Misch- und Gewerbegebiet Ehemaliges Bahnhofsgelande*

als Satzung
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10)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Au-
gust 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni
2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und
durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geéndert wor-
den ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert
durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240).

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Bayerisches Denkmalschutzge-
setz - BayDSchG) vom 25. Juni 1973 (BayRS IV S. 354) BayRS 2242-1-WK, zuletzt
geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 251).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023.1 Nr. 88).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immisionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Art. 11 Absatz 3 des
Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes- Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), zuletzt geadndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306).
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lll. FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich / Abgrenzung des Baugebietes I I .
(§ 9 Abs. 7 Bau GB)
2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) Mi
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) GE
Ausdrucklich zugelassen sind Wohnungen far Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter
3. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) als Héchstmal3e
a. Grundflachenzahl GRZ (§§ 17, 19 BauNVO) 0,8
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl darf im Sinne des §
19 Abs. 4 Satz 1 (BauNVO) nicht erfolgen.
b. GeschoBflachenzahl GFZ (§§ 17, 20 BauNVO) @
c. maximal zulassige Firsth6he von Gebauden gemessen FH 10,0

ab Hohe Fahrbahnrand der Kreisstra3e El-34.

4. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a. Es wird die offene Bauweise nach § 22 BauNVO fest-
gesetzt. Gebaudelangen tber 50 m sind ausdricklich
zugelassen.
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Die Abstandsflachen nach Art. 6 + 7 BayBO sind einzuhalten.

b. Baugrenze - = o m

5. Bauliche Gestaltung der Hauptgebaude

Firsthéhe (FH) maximal zuldssige Firsthéhe von Gebauden gemessen ab

der jeweiligen Fahrbahnrandhdhe der KreisstraBBe EI-34

Hohenlage Die Gebéaude sind harmonisch an die bestehende Topo-
graphie anzupassen

Dachform geneigte sowie gewdlbte Dacher; begrinte Flachdacher.

Dachneigung 3° bis 25° geeignet fir Photovoltaikanlagen

Firstrichtung Uber die Langsseite der Gebaude und parallel zu den H6hen-
schichtlinien

Dachdeckung unbeschichtete metallische Dachflachen, z.B. aus Kupfer oder

Zink sowie deren Legierungen sind bei einer vorgesehenen
Versickerung/Vernassung/Ableitung (zum Kelsbach) des anfal-
lenden Niederschlagswassers von den Dachflachen nicht zu-
lassig.

Ansonsten sind samtliche fur die jeweilige Dachkonstruktion
und Aufbauten geeigneten Materialien zulassig.

Aufgrund der Fernwirkung dirfen die Oberflachendacheinde-
ckungen nicht verspiegelt sein und sind matt zu beschichten
(z.B. fur den Fall einer Blecheindeckung)

Dachaufbauten  sind nur im funktional unbedingt erforderlichen Umfang zuge-
lassen.

Wandflachen Pflanzgebot zur Fassadenbegrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB):
Fir Fassadenflachen, die in einem zusammenhangenden Ab-
schnitt von mehr als 50 m2 nicht durch Fenster, Tlren, Tore
oder sonstige Offnungen oder gliedernde Bauelemente unter-
brochen sind, ist durch den mit dem Bauantrag einzureichenden
Freiflichengestaltungsplan eine Begrinung durch rankende
oder selbstklimmende Gehdlze nachzuweisen.
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6.

a.

b.

Grelle bzw. aufdringlich wirkende Farbgebung ist unzulassig

Werbeanlagen

Auf den Dachern bzw. Uber den Traufhéhen sind keine Werbe-
anlagen zulassig

Ansonsten mlssen sich Werbeanlagen, insbesondere hinsicht-
lich der GréBe, in den Fassadenflachen harmonisch und klein-
teilig einflgen.

Leuchtschriften und Werbeanlagen, von denen Blendwirkungen
ausgehen bzw. die die Verkehrsteilnehmer tduschen kdnnen,
sind entlang der EI-34 nicht zugelassen.

Werbe- und Hinweisanlagen innerhalb der Bauverbots-
/Anbauverbotszone sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen sind auBer mit Fahnen nur an Gebauden im Be-
reich des Erdgeschosses bis zu einer Héhe von 5,0 m Uber
FuBbodenniveau Erdgeschoss zuldssig.

Sie durfen nicht grell und aufdringlich wirken.

Es darf maximal 1 Fahne je 20 m StraBenfront aufgestellt wer-
den.

Die GesamtgréBe der Werbeanlagen darf 5% der jeweiligen
Fassadenflache nicht Gberschreiten.

Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB a.F.)

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberdolling ist zu beachten.

Pkw-Stellplatze, die nicht stark frequentiert werden, sind mit Rasengittersteinen
oder Rasenpflaster zu befestigen.

Stark frequentierte PKW- oder LKW-Stellplatze dirfen nicht in wasserdurchlassi-

gen Belagen ausgefiihrt werden.

Griinflachen und Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 25 BauGB a.F.)

Die PflanzmaBnahmen auf Privatgrund missen spatestens ein Jahr nach der Be-

bauung des Grundstlickes durchgefiihrt werden.

Geplante Grinflaiche

Bestehende Grinflache
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C. Geplante Baumpflanzungen
Acer Platanoides ,Columnare*
(Spitzahorn)

H 3xv. mB 18-20

d. Strauchpflanzungen sind geman folgender Gehdlzliste zur Eingriinung von
baulichen Anlagen im AuBenbereich vorzunehmen (Pflanzgr6Be mindes-

tens v. Str. 100-150)

- Cornus mas

- Cornus sanguinea

- Corylus avellana

- Prunus spinosa

- Viburnum lantana

- Ligustrum vulgare

- Rhamnus catherticus
- Euonymus catharticus
- Rosa canina

- Rosa rubiginosa

- Rosa nitida

- Rosa arvensis

- Sambucus nigra

- Lonicera xylosteum

(Kornelkirsche)
(Roter Hartriegel)
(Hasel)

(Schlehdorn)
(Wolliger Schneeball)
(Liguster)
(Kreuzdorn)
(Pfaffenhltchen)
(Hundsrose)

(Schott. Heckenrose)
(Glanzrose)

(Hollunder)
(gemeine Heckenkirsche)

e. Festgesetzte Ausgleichsflache
8. Zaune
1. entfallt
2. Far die Einfriedung entlang der Grundstiicksgrenzen sind Stahlmatten- und

Maschendrahtzaune, sockellos, bis 2,0 m Héhe zuldssig, mit einer Bepflan-
zung, die im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde beim
Landratsamt Eichstatt abzustimmen ist.

Lickenanteil Zaun: mindestens 50%

Die geplanten PflanzmaBnahmen, Sicht- und Larmschutzeinrichtungen sind
im Zuge der Genehmigungsplanungen mit der Unteren Naturschutzbehor-
de beim Landratsamt Eichstatt abzustimmen.

Auf die Ziffer 14) Umwelt- und Naturschutz der Begriindung wird verwie-
sen.

Einfriedungen, welche im Sichtdreieck der neuen Anbindung an die Kreis-
straBBe EI-34 liegen durfen nicht héher als 0,8 m tber Fahrbahnoberkante
sein.
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10.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BahGB a.F.)

a) Offentliche Verkehrsflache

S

b) StraBenbegrenzungslinie bzw. Begrenzungs-
linie der Grunflachen

Wasserwirtschaft

10.1 Abwasserbeseitigung im Trennsystem
a) Schmutzwasser

Das hausliche Abwasser (Schmutzwasser) aus dem Gewerbegebiet ist lber die
gemeindliche Abwasseranlage an die Verbandsklaranlage Pforring anzuschlieBen.

b) Niederschlagswasser

Far die Niederschlagswasserbeseitigung sind die entsprechenden DWA- Arbeits-
und Merkblatter anzuwenden

Verschmutztes Niederschlagswasser darf nicht abgeleitet werden, d.h. der Kels-
bach darf z.B. auch nicht durch Tausalz und Kohlenwasserstoffe belastet werden.
Fir das gesamte Gewerbegebiet ist daher im Winterdienst nur eine Splittstreuung
ohne Zusatzstoffe zugelassen.

Die Abwasserbeseitigung bzw. die Entwésserungsplanung im Trennsystem hat der
Abwassersatzung der Gemeinde Oberdolling zu entsprechen und ist rechtzeitig
vor Baubeginn mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen und Uber
die Gemeinde einzureichen.

Einleitungen in den Kelsbach oder die Versickerung des unverschmutzten Nieder-
schlagswassers aus den Dachflachen in den Untergrund bedirfen der wasser-
rechtlichen Erlaubnis Uber die Gemeinde Oberdolling.
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10.2 Grundwasser- und Bodenschutz, Altlasten
Bahndamm

Im Umgriff des Bebauungsplanes befindet sich der Bahndamm der ehemaligen
Bahnlinie Ingolstadt Nord - Riedenburg (Fl.-Nr. 94). Im Zuge der Bebauung ist vor-
gesehen, ein Teilstick des Bahndammes riickzubauen (z.B. fur die Zufahrt zum
Gewerbegebiet). Der Untergrund im Bereich von Bahnstrecken kann auf Grund
der Nutzung unterschiedlichste Verschmutzungen und Belastungen mit Schadstof-
fen aufweisen.

Die Leitparameter im Gleisbereich sind:

e Aliphatische Kohlenwasserstoffe (Mineraldl) aus Treibstoff- und Schmiermittelver-
lusten,

e Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) aus Ruckstanden des
Dampflockbetriebes und aus Trankmitteln fir Holzschwellen (Teerdl)

e Schwermetalle, z.B. aus Abrieb von Schienen, Radern, Bremsen,

e Rdickstande von Herbiziden (Pflanzenschutzmittel

Far die Entscheidung, inwieweit und auf welche Art und Weise das ausgebaute
Material (Gleisschotter und Unterbau) wiederverwertet werden kann oder entsorgt
werden muss, sind entsprechende Untersuchungen durchzufihren. Mit der Pro-
benahme und der Untersuchung ist ein qualifiziertes Ingenieurbiiro bzw. Untersu-
chungslabor zu beauftragen. Der Untersuchungsumfang ist mit dem Wasserwirt-
schaftsamt Ingolstadt abzustimmen. Der Bericht zur Untersuchung ist dem Was-
serwirtschaftsamt unaufgefordert vorzulegen.

Nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse kann entschieden werden, wie das
ausgebaute Material entsorgt werden muss oder wieder verwendet werden kann.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlasten-
verdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche
Bodenverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, ist das Wasserwirtschaftsamt
Ingolstadt und das Landratsamt Eichstétt zu informieren um die weitere Vorge-
hensweise festzulegen.

10.3 Riuckhaltung von Niederschlagswasser

Es ist geplant, das Niederschlagswasser auch von den befestigten Flachen des
Misch- und Gewerbegebiets zurlickzuhalten und gedrosselt Uber einen neu herzu-
stellenden Regenwasserkanal dem Kelsbach zuzuleiten.

Fir das Rickhaltebecken und den Entwéasserungsgraben/-leitung ist folgendes zu
beachten:

Das Niederschlagswasser darf nicht in Bereiche des Bahndammes gelangen, die
aufgrund der Vornutzung verunreinigt sein kénnen.

Entsprechend noch zu erstellender Kontaminierungsuntersuchung sind in den
Rlckhaltebereichen und im Entwasserungsgraben AbdichtungsmafBnahmen zu
treffen, damit ein Einfluss des Niederschlagswassers auf verunreinigte Bereiche
ausgeschlossen ist. Alternativ wéare der Rickbau des Bahndammes mdglich.

Falls die Versickerung von Niederschlagswasser in dem 0.g. Bereich vorgesehen
wird, ist nachzuweisen, dass die Versickerung keinen Einfluss auf verunreinigte
Bereiche im Bahndamm hat.
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11.

12.

13.

10.4 Sonstige 6l- oder benzinhaltige Verschmutzungen

Fir die Bereiche ,Lagerung und Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen” (z.B.
Heiz- und Schmierdllagerung, Betriebstankstelle usw.) ist die Fachkundige Stelle
am Landratsamt Eichstatt zu beteiligen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund oder in die
Vorflut (Kelsbach) gelangen. Dies ist besonders auch im Bauzustand zu beachten.

10.5 Wasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die gemeindliche Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen werden. Die Gemeinde kann nur die hausliche
Grundversorgung bereitstellen.

Der Brandschutz ist bei den Einzelgenehmigungen der jeweiligen MaBnahmen
nachzuweisen. Die fir den Katastrophenschutz zustandigen Stellen sind zu betei-
ligen.

Anbauverbotszone

Entlang der Kreisstra3e El 34 gilt eine Anbauverbotszone von 15,0 m, gemessen
vom Fahrbahnrand der KreisstraBe.

Im westlichen Bereich des Gewerbegebietes verjlngt sich dieser Abstand der
Baugrenze gemaf Festlegung mit dem Landratsamt Eichstatt und planlicher Dar-
stellung auf einer Lange von 60 m von 15 auf 10 m.

Sichtdreiecke 10 m x 85 m

Im Bereich der eingetragenen Sichtfelder darf die H6he der Einfriedungen und der
Bepflanzung die StraBenoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht
mehr als 80 cm Uberragen. Ebenso dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bebauungen oder sonstige Anlagen nicht errichtet werden.

Hinweise

13.1 Die Belange des Denkmalschutzes sind bei den privaten und 6ffentlichen
BaumaBnahmen zu berlcksichtigen

13.2 Archaologische Bodenfunde

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt



Gemeinde Oberdolling - Bebauungsplan ,Ehemaliges Bahnhofsgelande® 13
Entwurf vom 17.04.2024

14.

15.

13.3

haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

MaBentnahme
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Es besteht

keine Gewabhr fir die MaBhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige auftre-
tende Differenzen auszugleichen.

Zeichenerklarungen

14.1  Flursticksnummern 140
14.2 Bestehende Grundstlicksgrenzen \9/&
14.3 Hohenlinien mit Hohenangabe

dber Normal Null (m.G.NN)
14.4 Bestehende Baukorper :l

1

14.5 Geplante Baukoérper | |
Larmschutz

Unzuldssig sind im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes Betriebe und Anlagen einschlieBlich des Fahrverkehrs, deren je m?
Grundflache abgestrahlte Schallleistung die immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel Lw* entsprechend folgenden Angaben Uberschreiten:

Tags: 60 dB(A) Nachts: 45 dB(A)
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Anhand eines schalltechnischen Gutachtens ist beim Genehmigungsantrag nach-
zuweisen, dass die aus den festgesetzten immisssionswirksamen, flichenbezoge-
nen Schallleistungspegeln sich ergebenden Immissionsrichtwertanteile nicht tber-
schritten werden. Die Gutachten sind zusammen mit den Bauantrdgen unaufge-
fordert vorzulegen. Der Genehmigungsbehdrde bleibt es vorbehalten, Gutachten
auf die weitere Nachbarschaft auszudehnen.

16. Bereich ehemalige Bahnstrecke Ingolstadt Nord - Riedenburg

Der Bebauungsplan umfasst auch Flachen der ehemaligen Bahnstrecke 5380 In-
golstadt Nord — Riedenburg. Diese Flachen sind noch nicht von Bahnbetriebzwe-
cken freigestellt. Das Verfahren geméan § 23 AEG ist beim Eisenbahn-Bundesamt
anhangig.

Festsetzungen, welche die Bahnflache betreffen, kénnen erst in Kraft treten, wenn
eine Freistellung geman § 23 AEG erfolgt ist.
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IV.

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

BEGRUNDUNG

Anlass und Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Allgemeines

Die Gemeinde Oberdolling kann derzeit keine freien Misch- und Gewerbegebiete fir
Kleingewerbe udgl zur Verfligung stellen und beabsichtigt daher aufgrund zahlreicher
Anfragen ein entsprechendes Misch- und Gewerbegebiet an der KreisstraBe El 34 in
Oberdolling neu auszuweisen und den Bebauungsplan ,Ehemaliges Bahnhofsgelande*®
nach §1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Die geplante Neuausweisung, d.h. der vorliegende Bebauungsplan, schliet im Osten
an ein bestehendes Gewerbegebiet und im Westen an Wohnbebauung an und bildet
somit eine gewisse harmonische Erganzung und Abstufung zum Ortskern Oberdolling.
Das neue Misch- und Gewerbegebiet befindet sich auf dem Geldnde des ehemaligen
Verladebahnhofes Oberdolling der aufgelassenen Bahnlinie Ingolstadt-Riedenburg.

Das zukinftige Mischgebiet umfasst die FI.Nrn 160, 160/7 und 160/11 der Gemarkung
Oberdolling sowie Teile der Flur-Nrn. 94, 94/4 und 94/5 der Gemarkung Unterdolling,
das zukinftige Gewerbegebiet die Teile der Flur Nrn. 94, 94/4, 185/4 und 185/5 der
Gemarkung Unterdolling.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.04.2008 die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes beschlossen.

Das zukinftige Misch- und Gewerbegebiet ,Ehemaliges Bahnhofsgelande® mit Ver-
kehrsf- und Grinflachen hat eine Gesamtgrée von ca. 1,14 ha.

Vorgesehen ist eine Bebauung in einem ,Mischgebiet“ mit Geschossflachenzahl GFZ =
1,2, Grundflachenzahl GRZ = 0,6 bzw. ,Gewerbegebiet* mit Geschossflachenzahl
GFZ = 1,2, Grundflachenzahl GRZ = 0,8 und einer méglichen Firsthdhe der Gebaude
von max. 12 m. Diese richtet sich bei jedem Gebaude nach der Fahrbahnhdhe der im
Suden verlaufenden KreisstraBe EI-34.

Ziel und Zweck der Planung sowie andere Planungen

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan flr die Auswei-
sung des Misch- und Gewerbegebietes in der 15. Anderung Uberarbeitet.

Alle Grundstiicke des vorliegenden Bebauungsplanes liegen im Eigentum der Gemein-
de Oberdolling und sind fiir dringend gewinschte und von Gewerbetreibenden ange-
fragten Betriebsneuansiedlungen vorgesehen.
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2.3

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

Die Forderung der Regierung, das Land so flachensparend wie méglich zu entwickeln,
wurde seitens der Gemeinde Oberdolling zur Kenntnis genommen, geprift und u.a.
auch insofern Rechnung getragen, als dass entsprechend des Regionalplanes 10 B Il
3.3 die mdglichen Obergrenzen fur das Maf3 der baulichen Nutzung nach § 17 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt werden.

Der vorhandene Grlngartel im nérdlichen Bereich der Flur-Nrn. 160 bzw. 94 mitsamt
den darin enthaltenen pragenden Gehdlzstrukturen ist zu erhalten.

Flachen geman § 13d Naturschutzgesetz werden nicht berlhrt.

GemaB der Forderung der Regierung v. Obb. und der Regionalplanung bleiben zwi-
schen zwei Siedlungsgebieten ausreichende zusammenhangende und gliedernde Frei-
flachen erhalten (RP 10 B Il 1.5) und zwar durch die Restflache des Grundstiickes
Flur-Nr.161 in der Gemarkung Unterdolling bzw. die gesamte Flache bis Ortsrand
Oberdolling. Ein Zusammenwachsen der beiden Ortsteile ist hier somit nicht gegeben.

Grundwasser, Bodenschutz, Altlasten

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen erforderlich werden,
sind diese im wasserrechtlichen Verfahren rechtzeitig vor Baubeginn Uber die Gemein-
de beim Landratsamt Eichstatt zu beantragen und wasserrechtlich genehmigen zu las-
sen.

Rechtliche Vorgaben

Die erforderlichen Ausgleichsflachen und die auf den Flachen umzusetzenden Maf3-
nahmen sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt
Eichstatt konkret festzulegen

Entlang der KreisstraBe El 34 gilt eine Anbauverbotszone von 15,0 m, gemessen vom
Fahrbahnrand der KreisstraBBe. Im westlichen Bereich des Gewerbegebietes verjingt

sich dieser Abstand der Baugrenze gemal Festlegung mit dem Landratsamt Eichstatt
und planlicher Darstellung auf einer Lange von 60 m von 15 auf 10 m.

Auf die von den KreisstraBen ausgehenden Emissionen wie z.B. Larm, Abgase, Salz
etc. wird hingewiesen; evtl. erforderliche Schutzeinrichtungen sind auBerhalb der Stra-
Bengrundstiicke auf Privatgrund einzuplanen und von auf Kosten des Nutzers des
Misch- und Gewerbegebietes bei Bedarf zu errichten.

Einer Kostenllbernahme durch die Gemeinde wird nicht zugestimmt.

3.4 Der Bebauungsplan umfasst auch Flachen der ehemaligen Bahnstrecke 5380 Ingolstadt

— Riedenburg. Diese Flachen sind noch nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt.
Das Verfahren geman § 23 AEG ist beim Eisenbahn-Bundesamt anhangig.
Festsetzungen, welche die Bahnflache betreffen, kbnnen erst in Kraft treten, wenn eine
Freistellung geman § 23 AEG erfolgt ist.
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3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

54

5.5

Die Belange des Denkmalschutzes sind bei den privaten und 6ffentlichen Baumal3-
nahmen zu berlcksichtigen.

Zutagetretende Bodenfunde sind geman § 8 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege in Ingolstadt anzuzeigen.

Planerische Gestaltung

Baugrenze gemaB Bayerischem StraBen- und Wegegesetz ist der Abstand von 15 m
vom Fahrbahnrand der KreisstraBe EI-34. Im westlichen Bereich des Gewerbegebietes
verjingt sich dieser Abstand der Baugrenze gemaf Festlegung mit dem Landratsamt
Eichstatt und planlicher Darstellung auf einer Lange von 60 m von 15 auf 10 m.

An den sonstigen Grundstlicksgrenzen betragt der Abstand der Baugrenze zur Grund-
stlicksgrenze mind. 5,0 m.

Das Misch- und Gewerbegebiet wird mit einem umlaufenden Grinstreifen umgrenzt

Es wird empfohlen ein Regenwasser- bzw. Brauchwassermanagement durchzufhren.
Erganzend wird auf die Festsetzungen Ziffer 10) Wasserwirtschaft hingewiesen.

VerkehrserschlieBung, Verkehrsflachen

Die verkehrliche Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt Uber eine separate Zufahrt
an die KreisstraBe El 34 gegeniiber der bestehenden Anbindung Fa. Stopfer. Das
Mischgebiet wird Uber die bestehende Anbindung im westlichen Bereich erschlossen.
Weitere zusétzliche Zufahrten bzw. Zugange zur KreisstraBe El 34 werden nicht zuge-
lassen.

Entlang der KreisstraBBe El 34 gilt eine Anbauverbotszone von 15,0 m, gemessen vom
Fahrbahnrand der KreisstraBe. Im westlichen Bereich des Gewerbegebietes verjlingt
sich dieser Abstand der Baugrenze geman Festlegung mit dem Landratsamt Eichstatt
und planlicher Darstellung auf einer Lange von 60 m von 15 auf 10 m.

Im Einmundungsbereich der ErschlieBungsstral3e in die KreisstraBe El 34 ist ein beid-
seitiges Sichtdreieck (Art. 26 BayStr.WG) mit jeweils 10 m x 85 m von jeder sichthin-
dernden Bebauung und Bepflanzung oder sonstiger Anlagen freizuhalten.

Auf die von der KreisstraBBe ausgehenden Emissionen wie Larm, Abgase, Salze etc.
wird hingewiesen; evtl. Schutzeinrichtungen sind von und auf Kosten der Firma Auto-
Siegl Oberdolling auBerhalb des KreisstraBengrundes auf Privatgrund einzuplanen und
bei Bedarf zu errichten.

Einer Kostenlbernahme durch die Gemeinde wird nicht zugestimmt.
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6.

6.1

6.2

7.1

7.2

9.1

9.2

Art der baulichen Nutzung

Teilbereich ,Mischgebiet* nach § 6 BauNVO
Teilbereich ,Gewerbegebiet” nach §8 BauNVO festgesetzt
MaB der baulichen Nutzung
Im neuen Misch- und Gewerbegebiet wird eine offene Bauweise zugelassen

Die folgenden festgesetzten Werte im Gewerbegebiet fir GFZ , GRZ und FH gelten als
Hochstgrenze:

Maximal zuldssige Geschossflachenzahl = 1,2
Maximal zulassige Grundflachenzahl M = 0,6
Maximal zulassige Grundflachenzahl GE = 0,8
Maximal zulédssige Firsthéhe von Gebauden = 10,0 m

(gemessen ab ndérdlichem Fahrbahnrand EI-34, ca. 379,30 bis 379,80 miNN)

Diese Hbhe orientiert sich auch an bestehenden Firsthéhen von in der Nahe liegenden
gewerblich genutzten Gebauden.

Sonstige Festsetzungen

Das Gewerbegebiet liegt in einem weitestgehend von Nord nach Sid geneigtem Ge-
lande. Das Gelandeniveau liegt im Stden auf ca. 379,30 m.0.NN. und im Norden auf
ca. 381,0 m.G.NN.

Grunflachen

Entlang den Grundstlcksgrenzen ist ein 3,0 m bzw. 4,0 m breiter Grinstreifen als ge-
schlossener Grungurtel auf Privatgrund anzulegen.

Der Griingurtel bei den Sichtdreiecken an der KreisstraBe El 34 darf eine Hohe von
maximal 80 cm nicht Uberschreiten.

Bei PflanzmaBnahmen auf 6ffentlichem und privatem Grund dlrfen nur heimische,
standortgerechte Pflanzen verwendet werden.

Die Gestaltung aller vorstehend erwéahnten Anlagen bzw. Griinbereiche sind langfristi-
ge Entwicklungs- und Pflegeziele im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde beim Landratsamt Eichstatt abzustimmen.
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10.

10.1

10.2

11.

11.3

Ansonsten wird auf die Begriindung Ziffer 14 ,Umwelt- und Naturschutz“ verwiesen.

Einrichtungen der Infrastruktur

Fir die mégliche Ansiedlung von Beschaftigten sind Wohnbauflachen durch vorhande-
ne Baugebiete in zumutbarer Entfernung vorhanden, z.B. im vorhandenen Baugebiet
,Mullerberg-Ost" in Oberdolling.

Die erforderlichen Schul- und Kindergarteneinrichtungen sind nach Angabe der Ge-
meinde vorhanden und miissen nicht erweitert werden.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Das geplante Gebiet kann von der zentralen Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
Oberdolling mit hduslichem Trinkwasser nur als Grundversorgung bedient werden.

Der Brandschutz ist bei den Einzelgenehmigungen der jeweiligen MaBnahmen nach-
zuweisen. Die fir den Katastrophenschutz zustéandigen Stellen sind zu beteiligen.

Bei einer mdglichen Eigenwasserversorgung des Gewerbegebietes ist das Gesund-
heitsamt des Landratsamtes Eichstatt geman Trinkwasserverordnung TrinkwV 2001
gesondert zu informieren bzw. zu héren.

Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch den AnschluB3 an das Versorgungsnetz der E.ON Netz
AG teilweise, jedoch nicht generell gegeben. Erganzende MaBnahmen sind gegebe-
nenfalls im Zuge der ErschlieBung von den Versorgungsunternehmen | durchzufthren.
Die Anschllsse sind in Kabelbauweise auszufuhren.

Abwasserbeseitigung

Es wird im wesentlichen auf die Festsetzungen der ,Ziffer 10 Wasserwirtschaft“ des
Bebauungsplanes verwiesen.

Das Baugebiet ist im Trennsystem zu entwassern und an das bestehende Entwasse-
rungssystem anzuschlieBen.

a) Schmutzwasser
Das héausliche Schmutzwasser (kein Niederschlagswasser) ist an die bestehende ge-

meindliche Kanalisation am bestehenden Sammler zur Verbandsklaranlage Pférring
anzuschlieBen.
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11.5

12.

b) Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet ist unter Berlcksichti-
gung der entsprechenden ATV- bzw. DWA — Arbeits- und Merkblatter im Zuge der Er-
schlieBungsmaBnahme zu behandeln.

Auf den jeweiligen Grundstiicken sind Ruckhalteeinrichtungen fur das anfallende Ober-
flachenwasser so vorzusehen, dass der maximale Abfluss den derzeitigen (ca. 10%
des Gesamtabflusses) nicht Ubersteigt.

Als Vorflut dient der Kelsbach, welcher Uber einen neuen Regenwasserkanal an das
zukinftige Baugebiet angeschlossen wird.

Der entsprechende Nachweis ist bei der Entwasserungsplanung zu fahren.

Alle erforderlichen Ruickhalteeinrichtungen oder sonstigen —maBnahmen, wie z.B. Ab-
flussregler, Rickhalte- oder sonstige Drosseleinrichtungen udgl., die im Zuge der was-
serrechtlichen Genehmigung erforderlich und eventuell gefordert werden, sind von den
Nutzern des geplanten Misch- und Gewerbegebietes zu Ubernehmen, herzustellen und
in einem stets betriebssicheren Zustand zu betreiben und zu halten.

Niederschlagswasser aus dem Misch- und Gewerbegebiet an der KreisstraBe El 34
muss innerhalb des Gewerbegebietes gefasst und entsorgt werden. Dies ist ebenfalls
in der vorzulegenden Entwéasserungsplanung nachzuweisen. Ein UberflieBen der
KreisstraBe El 34 ist nicht zulassig.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers bzw. die Entwasserungsplanung ist recht-
zeitig vor Baubeginn jeder MaBnahme Uber die Gemeinde Oberdolling mit dem Was-
serwirtschaftsamt Ingolstadt abzustimmen.

Einleitungen in den Kelsbach oder die Versickerung in den Untergrund bedurfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Eine Ausfertigung der genehmigten Entwasserungsplanung mit der dazugehdrigen
wasserrechtlichen Erlaubnis ist vor Beginn der Bauaktivititen der Gemeinde Ober-
dolling vorzulegen.

Ergénzend wird auf die Festsetzungen in Ziffer 10) Wasserwirtschaft hingewiesen.

Mullabfuhr

Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch die zentrale Abfuhr des Landkreises
Eichstatt.

Telekommunikationsanlagen

werden vom Versorgungsunternehmen im Zuge der ErschlieBung erstellt.

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes getroffen wer-
den sollen, Kosten, Finanzierung
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13.

14.

14.1

14.2

14.3

14.6

14.7

14.8

Die Grundstlicke der geplanten Gewerbeflachen liegen im Eigentum der Gemeinde
Oberdolling.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Ein Baulandumlegungsverfahren gemaB § 45 ff BauGB ist nicht notwendig.
Die Flachen sind groBteils bereits im Eigentum der Gemeinde Oberdolling.

Umwelt- und Naturschutz

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen sind in Art und Umfang zu erhalten.
Entsprechend dem vom Landratsamt Eichstatt vom 04.12.2000 genehmigten Land-
schaftsplan Nr. 43/Az.610 der Gemeinde Oberdolling sowie der aktuellen Biotopkartie-
rung des Landesamtes fiir Umwelt befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes keine Biotope und/oder Flachen nach § 13d des Bayerischen Naturschutzge-
setztes.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen und die auf den Flachen umzusetzenden MaB-
nahmen sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt
Eichstatt konkret festzulegen

Bei den vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiicken handelt es sich derzeit weitestge-
hend befestigte Flachen, welche derzeit als LKW-Abstellflachen genutzt werden.

Im ndérdlichen Bereich des geplanten Misch- und Gewerbegebietes befindet sich der
Bahndamm der ehemaligen Eisenbahnlinie Ingolstadt - Riedenburg

Altlasten sind der Gemeinde Oberdolling nicht bekannt. Auf eine mdgliche Altlast im
ehemaligen Bahndamm wurde vom Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt im Zuge eines
anderen Bebauungsplanverfahrens hingewiesen.

Auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes in Ziffer 10.2 und 16 wird besonders
verwiesen.

Bei den auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
kébnnen durch die mit der ordnungsgemaBen Landbewirtschaftung zusammen-
héangenden Einwirkungen unter Umstanden fir die Umwelt als Belastigung empfunden
werden.

Die vorhandene Landwirtschaft genie3t Bestandesschutz im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes. Eine aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung mégliche Minde-
rung der Nutzungsqualitéat bildet keine Grundlage flr eventuelle spatere Beschwerden.

Der Naturausgleich geman §8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) sieht
durch die Gewerbegebietsausweisung eine Eingriffsregelung vor.
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Die 6kologische Einstufung sowie die daraus resultierende Ermittlung der erforderli-
chen Ausgleichsflache erfolgt in Abstimmung mit dem Landratsamt Eichstatt.

Aufgrund im Planungsgebiet zuséatzlicher im Zuge des fur den Artenschutz erforderli-
chen Ausgleichs- und StrukturverbesserungsmaBnahmen wird ein Kompensationsfak-
tor von 0,3 festgesetzt.

Somit ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von

1,14 ha x 0,3 (Ausgleichsfaktor) = 0,34 ha.

Hierflr wird ein Teilbereich der Flur-Nr. 1002/3, Gebiet ,Wirmser Wiese®, festgesetzt.

’ﬁ Vs ~1 r
fiame. Sk
f

b ]

Ziegelberg
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Die erforderlichen MaBnahmen werden im Einzelnen mit der Unteren Naturschutzbe-
hdérde des Landratsamtes Eichstatt abgestimmt und festgesetzt.

Es ist aber zunachst die Anlage einer Blihwiese mit Einsaat einer standortspezifischen
Saatgutmischung regionaler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Vegetati-
on auf 50 % der Flache aus niedrigwilchsigen Arten mit Mindestbreite von 10 m und
Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50 - 70 % der
reguladren Saatgutmenge) zur Erzielung eines liickigen Bestands vorgesehen. Fehlstel-
len im Bestand sind zu belassen.

Zudem werden im ndrdlichen Grinbereich der Flur Nr. 94, der ehemaligen Bahnstre-
cke Riedenburg-Ingolstadt, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 42 Abs 5
Bundesnaturschutzgesetz als StrukturverbesserungsmaBnahmen vorzusehen.
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Diese MaBnahmen kénnen u.a. sein:
- Anlage von Steinschittungen im Béschungsbereich
- Einbringen von Wurzelstécken an geeigneten Stellen.

Die MaBnahmen werden vor Ausfiihrung im Einzelnen mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abgestimmt.
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V. UMWELTBERICHT

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweili-
gen Schutzglter und zu ergreifende VermeidungsmaBnahmen

1. Mensch

Das vom Umfang der Bebauungsplanaufstellung betroffene Gelande wird derzeit
gréBtenteils als LKW-Abstellplatz genutzt oder ist brachliegende Flache.

An das vorliegend geplante Gewerbegebiet grenzen im Norden landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen bzw. im Stden die KreisstraBe El 34 an.

Ein ausreichender Abstand zur nachsten Wohnbebauung ist gegeben.

Far die Festlegung méglich zuldssiger Larmkontingente des neuen Gewerbegebietes
unter Berlcksichtigung auch des zu erwartenden zusétzlichen Verkehrsautkommens
werden vom Landratsamt Eichstatt, Amt fir Umweltschutz, alle derzeit absehbaren
und eventuell méglichen Erweiterungen und Gebietsausweisungen der Gemeinde
Oberdolling gesamtheitlich betrachtet und mégliche Larmkontingente erarbeitet.

Entsprechende Kontingente sind in den Bebauungsplan als Festsetzung aufzuneh-
men.

Bedingt durch die maBgeblichen Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes sind jedoch derzeit keine negativen Einflisse und / oder nachhaltigen Folgewir-
kungen auf das Schutzgut Mensch absehbar.

2. Tiere und Pflanzen

Mit der geplanten Gewerbegebietsausweisung und der Erhéhung der Versiegelung
von Grinflachen geht zum Teil Lebensraum fir Tiere und Pflanzen verloren.

Relevante Auswirkungen auf Fauna und Flora werden jedoch nicht weiter erwartet,
da sich ungeféhr 70% der Gewerbegebietsausweisung nach Angabe der Gemeinde
Oberdolling auf schon immer als Verladebahnhof genutztem Gelande befindet.

Der Verlust der Nahrungshabitate fur die Tierwelt ist nicht als erheblich einzustufen,
da bereits im nahen und weiteren Umfeld der Umwidmungsflache geeignete weitere
Nahrungshabitate vorkommen.
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Die Flache des Ubrigen Geltungsbereiches stellt bereits heute fir Tiere und Pflanzen
einen Lebensraum von eher geringerer Bedeutung dar; somit sind keine erheblichen
Auswirkungen von der geplanten Anderung auf Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Flachen nach § 13d Naturschutzgesetz liegen nicht vor.

Der Eingriff durch die Nutzungsénderung wird nach Ricksprache mit dem Landrats-
amt Eichstatt, Untere Naturschutzbehérde, durch landschaftspflegerische MaBnah-
men in der Gemarkung Oberdolling bzw. Unterdolling gemildert und ausgeglichen.

Die sich ergebenden erforderlichen Kompensations- und AusgleichsmalBnahmen
werden gemeinsam mit dem Landratsamt Eichstatt ermittelt und sind vom kinftigen
Nutzer und Eigentiimer zu Gbernehmen.

3. Boden und Wasser

Allgemein ist in der Regel bei jeder Neuaufstellung eines Bebauungsplanes ein Ein-
griff und Verlust der natlrlichen Bodenfunktion gegeben.

Soweit mdglich soll das auf den versiegelten Flachen (Dachflachen) anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser zeitverzdgert wieder vor Ort dem Untergrund zu-
gefuhrt werden. Hierfir sind Anlagen unter Berlcksichtigung der entsprechenden
ATV- bzw. DWA — Arbeits- und Merkblatter im Zuge der Grundstiicksentwasserungs-
planung und -maBnahme vorzusehen.

Sollte dies nicht méglich sein, ist ein entsprechender Nachweis durch einen Sachver-
standigen zu erbringen.

Eine ausreichende Durchgriinung des Gewerbegebietes wird angestrebt.

In Bezug auf das Schutzgut Boden/Wasser ist somit derzeit von keiner erheblichen
und nachhaltigen anlagen- sowie betriebsbedingten Beeintréachtigung durch das Pla-
nungsvorhaben auszugehen.

4. Landschaft

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich zwischen der KreisstraBe El 34 im Siden
und dem Wirtschaftsweg bzw. Ackerflachen in einem Hanggebiet mit einer durch-
schnittlichen Neigung von ca. 4%.

Da sich die Ansicht und Erscheinung des neuen Gewerbegebietes weitestgehend von
der KreisstraBe aus darstellt, ist beabsichtigt, die maximalen Gebaudehdhen auffallig
unterhalb der bestehenden Bebauung (Bahnhofsgebdude im Osten) ausgehend von
der nérdlichen Fahrbahnrandhdhe der KreisstraBBe EI-34 festzulegen.
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Die Fahrbahnrandhdhe der EI-34 betragt ca. 379,50 m.0.NN.
Bei der festgelegten maximalen Firsthdhe von 10,0 m liegen die Gebaudehéhen auf
einem maximalen Niveau von
ca. 379,5m.G.NN + 10,0 m = ca. 389,5 m.G.NN
und somit rund 1,0 m unter der bestehenden Bebauung z.B. Gewerbegebiet ,Amber-

ger Ost".

Zudem orientiert sich die geplante Bebauung auch an der H6he des nérdlich der
KreisstraBBe El 34 bestehenden alten Bahnhofsgeldndes mit Lagerhallen.

Durch die geforderte Eingriinung des Gewerbegebietes und der sonstigen baulichen
Auflagen kann somit von einer wesentlichen Verschlechterung des Landschaftsbildes
nicht ausgegangen werden.

FiOr den Fernsichtbereich aus allen Richtungen ist eine sichtverschattende Randbe-
pflanzung mit einheimischen Gehdélzen beabsichtigt und unbedingt erforderlich.

Es liegt keine Beeintrachtigung von exponierten Landschaftsteilen oder kulturhisto-
risch bzw. landschaftspragenden Elementen oder von Erholungsrdumen vor.

Die raumliche Trennung zwischen den Ortsteilen Ober- und Unterdolling besteht
durch die vorhandenen Ackerflachen Flur-Nr. 161 nérdlich des Geltungsbereiches.

5. Kultur- und sonstige Sachgdter

Aufgrund der Vornutzung des Gelandes im Geltungsbereich als Verladebahnhof wird
von keinen Arch&ologischen Funden mehr gerechnet.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine weiteren Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt.
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Fazit:

Die durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewerbegebiet
Ehemaliges Bahnhofsgeldnde® geringen bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Um-
weltauswirkungen kénnen gemildert oder ausgeglichen werden.

Oberdolling, 18.07.2007 / 17.04.2024
Gemeinde Oberdolling Entwurfsverfasser

J.Lohr T+R INGENIEURE

1. BUrgermeister
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1. Aufstellungsbeschluf?
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.04.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluf® wurde am .................. ortstblich bekanntgemacht.

Oberdolling, den ....................

Lohr, 1. Burgermeister

2. Burgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fir den Bebauungsplan in der Fassung vom ..................
mit Begrindung hat mit Bekanntmachung vom ................... in der Zeitvom .................. o] 1<

stattgefunden.

Oberdolling, den ........ccceeeee....

Lohr, 1. Burgermeister

3. Behoérdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan in der Fassung vom
......................... mit Begriindung hat in der Zeit vom .................. bis ................... stattgefunden.

Oberdolling, den .........ccccocueeeene

Lohr, 1. Burgermeister

4. Behdrdenbeteiligung gemaf §4 Abs.2 in Verbindung mit §3 Abs.2 BauGB (§4a Abs.2 BauGB)
Die Beteiligung der Behorden gemal §4 Abs.2 in Verbindung mit §3 Abs.2 BauGB fiir den
Bebauungsplan in der Fassung vom ................... mit Begriindung hat in der Zeit vom ..................... bis

....................... stattgefunden.

Oberdolling, den .........cccocueeeene

Lohr, 1. Burgermeister

5. Billigung des Gemeinderates

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................. den Bebauungsplan
in der Fassung vom ...........ccee.... mit Begriindung gebilligt.

Oberdolling, den ........ccceeeee....

Lohr, 1. Burgermeister

6. Satzungsbeschluf}

Die Gemeinde Oberdolling hat aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch das
Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
des Art. 91 der BayBO, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom..................... (BGBI, I S, 132), der Verordnung Uber Festsetzungen
in Bebauungsplanen und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) mit Beschluf
des Gemeinderates vom .................... diesen Bebauungsplan mit Begriindung als Satzung beschlossen.

Oberdolling, den ........ccccceeeennes

Lohr, 1. Burgermeister

7. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde im Amtsblatt der Gemeinde Oberdolling
VOM .o offentlich bekannt gemacht.
Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt seit dieser Bekanntmachung im
Rathaus Oberdolling wahrend der allgemeinen Dienststunden zu Jedermanns Einsicht
offentlich aus.
Der Bebauungsplan wurde mit seiner Bekannmachung gemag § 12 BBauG rechtsver-
bindlich.

Oberdolling, den .........cccceeeenns

Lohr, 1. Burgermeister
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BEBAUUNGSPLAN

"Misch- und Gewerbegebiet

ehemaliges Bahnhofsgelande
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PLANFASSUNG
Erstellt:  18.07.2007 (Vorentwurf)

Geandert 22.04.2009:
- Bereich fiir vorgezogene Ausgleichsma3nahmen
- GRZ Mischgebiet auf 0,6 festgesetzt
- Baumalle an EI-34 verdichtet
- Grlin- und Versorgungsstreifen sidlich Parzelle 6
- Anspassung sudliche Baugrenze bei Parzelle 4
14.06.2010:
- StralBenfiihrung Ostbereich
- StralBenfiihrung Westtbereich

Entwurf: 17.04.2024

T+R INGENIEURE
BeethovenstralRe 2
85057 Ingolstadt
Tel. 0841 / 23 28
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1. Vorbemerkung

Die Gemeinde Oberdolling verfigt Uber einen, durch die Regierung von Oberbayern
mit Bescheid vom 22.08.1983, AZ. 421-4621.1-EIH 22-1 (83), genehmigten Flachen-
nutzungsplan.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.04.2006 beschlossen in einer 15. Ande-
rung dieses Flachennutzungsplanes ein Misch- und Gewerbegebiet in den Gemar-
kungen Ober- und Unterdolling fir die Erweiterung und Neuansiedlung von Hand-
werksbetrieben auszuweisen.

2. Planungsrechtliche Grundlagen

Der Gemeinderat beabsichtigt mit der Ausweisung eines Misch- und Gewerbegebie-
tes in der 15. Anderung die Schaffung eines entsprechenden Baurechtes als Grund-
lage zukinftiger baulicher Erweiterungs- und NeuansiedlungsmaBnahmen teilweise
bereits ortsansassiger Handwerksbetriebe.

Die Uberplante Flache liegt auf dem Gelande des ehemaligen Bahnhofsgeldndes so-
wie der stillgelegten und zurtickgebauten Gleistrasse Ingolstadt Nord — Riedenburg.
Die Flachen sind bereits langjéahrig asphaltiert bzw. als Gleiskérper befestigt.

Der vorhandene nérdliche Grlinstreifen auf Flur-Nr. 94 mitsamt den darin enthaltenen
Gehdlzstrukturen bleibt erhalten und erféhrt durch die Bauleitplanung eine Aufwer-
tung.

Flachen gemaf § 13d Naturschutzgesetz werden nicht berthrt.

Die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt tUber eine zusétzliche Zu-
fahrt von der KreisstraBe El 34 aus; das Mischgebiet wird Uber die bestehende Zu-
fahrt erschlossen. Eine Verbindung zwischen beiden Zufahrten ist nicht vorgesehen.

Die Flachennutzungsplananderung umfasst auch Flachen der ehemaligen Bahnstre-
cke 5380 Ingolstadt Nord — Riedenburg. Diese Flachen sind noch nicht von Bahnbe-
triebzwecken freigestellt. Das Verfahren gemaB § 23 AEG ist beim Eisenbahn-
Bundesamt anhangig.

Festsetzungen, welche die Bahnflache betreffen, kbnnen erst in Kraft treten, wenn ei-
ne Freistellung gemani § 23 AEG erfolgt ist.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen und die auf den Flachen umzusetzenden Maf3-
nahmen sind im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landrats-
amt Eichstétt konkret festzulegen.

Die Gestaltung der geplanten Grinstreifen ist im Hinblick auf deren naturschutzfachli-
che Wertigkeit mit der Unteren Naturschutzbehérde beim Landratsamt Eichstatt ab-
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

zustimmen. Dies betrifft z.B. kleinrAumig anzulegende Biotopstrukturen, Pflanzen-
auswahl 0.4.

Beabsichtigte Anderung

Die Gemeinde Oberdolling kann derzeit keine freien Misch- und Gewerbegebiete flr
Kleingewerbe udgl zur Verfligung stellen und beabsichtigt daher aufgrund zahlreicher
Anfragen ein entsprechendes Misch- und Gewerbegebiet an der KreisstraBe El 34 in
Oberdolling neu auszuweisen und den Flachennutzungsplan in der 15. Anderung
,Ehemaliges Bahnhofsgelande“ nach §1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB zu &ndern.

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes schlieBt im Osten an ein beste-
hendes Gewerbegebiet und im Westen an Wohnbebauung an und bildet somit eine
gewisse harmonische Erganzung und Abstufung zum Ortskern Oberdolling.

Das neue Misch- und Gewerbegebiet befindet sich auf dem Gelande des ehemaligen
Verladebahnhofes Oberdolling der aufgelassenen Bahnlinie Ingolstadt-Riedenburg.

Das zukunftige Mischgebiet umfasst die FI.Nrn 160, 160/7 und 160/11 der Gemar-
kung Oberdolling sowie Teile der Flur-Nrn. 94, 94/4 und 94/5 der Gemarkung Unter-
dolling, das zukiinftige Gewerbegebiet die Teile der Flur Nrn. 94, 94/4, 185/4 und
185/5 der Gemarkung Unterdolling.

Das zukunftige Misch- und Gewerbegebiet ,Ehemaliges Bahnhofsgelande® mit Ver-
kehrs- und Griinflachen hat eine GesamtgréBe von ca. 1,14 ha.

Mit der Ausweisung des Misch- und Gewerbegebietes soll ein entsprechendes Bau-
recht geschaffen werden, um dringend erforderliche Flachen fir die Ansiedlung und
Erweiterung von Handwerksbetrieben zu schaffen.

Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich nach Angabe der Gemeinde um seit
jeher als Stellplatz bzw. Gleisanlage des ehemaligen Bahnhofsgeldndes Oberdolling.
Im Geltungsbereich befindliche Grinflachen werden bei der Planung bertcksichtigt
und bleiben in Art und Umfang erhalten bzw. werden erweitert.

AnschluB und Versorgung

StraBenanschlul3

Die ErschlieBung und Anbindung des Gewerbegebietes an das o6rtliche Verkehrsnetz
(KreisstraBe EI-34) wird Uber eine neue Zufahrt ermdglicht; der Anschluss des Misch-
gebietes erfolgt Uber den bereits bestehenden StraBenanschluss.
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4.2

4.3

4.4

Kanalisation

Der Ortsteil Unterdolling ist wie Oberdolling an die zentrale Klaranlage der VG Pfér-
ring angeschlossen. Es ist beabsichtigt, nur das Schmutzwasser (kein Nieder-
schlagswasser) des geplanten Gewerbegebietes im Trennsystem an die bestehende
Abwasseranlage von Unterdolling anzuschlie3en.
Die Klaranlage des Anlagenbetreibers VG Pférring dirfte zur Aufnahme des
Schmutzwassers ausreichend leistungsféhig sein.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet ist unter Berlicksichti-
gung der entsprechenden ATV- bzw. DWA — Arbeits- und Merkblatter im Zuge der
ErschlieBungsmafBnahme zu behandeln.

Das anfallende Niederschlagswasser wird entsprechend dem naturlichen Abluss wie
bislang gedrosselt an den Vorfluter ,Kelsbach® abgegeben. Der entsprechende Ab-
laufkanal wird derzeit errichtet.

Der entsprechende Nachweis Uber die Rickhaltung ist bei der Entwasserungspla-
nung zu fuhren.

Alle erforderlichen Rickhalteeinrichtungen oder sonstigen —maBnahmen, wie z.B. Ab-
flussregler, Rickhalte- oder sonstige Drosseleinrichtungen udgl., die im Zuge der
wasserrechtlichen Genehmigung erforderlich und eventuell gefordert werden, werden
in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt geplant.

Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet und aus der vorhandenen Betriebszu-
fahrt an der KreisstraBe El 34 muss innerhalb des Misch- und Gewerbegebietes ge-
fasst und entsorgt werden. Dies ist ebenfalls in der vorzulegenden Entwésserungs-
planung nachzuweisen. Ein UberflieBen der KreisstraBe El 34 ist nicht zulassig.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Oberdolling betreibt eine zentrale Wasserversorgungsanlage, deren
Sanierung abgeschlossen ist. Der Hochbehélter ist bereits erweitert. Somit kann das
geplante Gewerbegebiet mit Trinkwasser ausreichend versorgt werden.

Der Brandschutz ist bei den Einzelgenehmigungen der jeweiligen MaBnahmen nach-
zuweisen. Die fir den Katastrophenschutz zustandigen Stellen sind zu beteiligen.

Bei einer méglichen Eigenwasserversorgung des Gewerbegebietes ist das Gesund-
heitsamt des Landratsamtes Eichstatt gemaB Trinkwasserverordnung TrinkwV 2001
gesondert zu informieren bzw. zu héren.

Mit der benachbarten Wasserversorgungsanlage Kasing besteht ein Notverbund.

Wasserschutzgebiete sind in vorliegendem Planungsbereich nicht betroffen.

Mdillabfuhr

Die Mullabfuhr ist durch die zentrale Abfuhr des Landkreises Eichstatt sichergestellt.
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4.5

6.1

6.2

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON
Netz generell gegeben.

Die Anschllsse sind in Kabelbauweise auszuflinren.

Altlasten

Das Vorhandensein von Altlasten ist nach Angabe der Gemeinde Oberdolling nicht
bekannt, jedoch ist aus vergleichbaren MaBnahmen bekannt, dass der Untergrund im
Bereich von Bahnstrecken auf Grund der Nutzung unterschiedlichste Verschmutzun-
gen und Belastungen mit Schadstoffen aufweisen kann. Die entsprechenden Nach-
weise und BehandlungsmaBnahmen werden im Vorfeld der ErschlieBungsmaBnahme
erhoben.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen erforderlich werden,
sind diese im wasserrechtlichen Verfahren rechtzeitig vor Baubeginn Uber die Ge-
meinde beim Landratsamt Eichstatt zu beantragen und wasserrechtlich genehmigen
zu lassen.

Grunordnung, Landschaftspflege

Bei dem zu Uberplanenden Bereich handelt es sich nach Angabe der Gemeinde um
seit jeher befestigte Lager- und Abstellflachen des ehemaligen Bahnhofsgelandes.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen sind in Art und Umfang zu erhalten.
Entsprechend dem vom Landratsamt Eichstatt vom 04.12.2000 genehmigten Land-
schaftsplan Nr. 43/Az.610 der Gemeinde Oberdolling vom 01.08.2000 sowie der ak-
tuellen Biotopkartierung des Landesamtes fir Umwelt befinden sich im Geltungsbe-
reich des Flachennutzungsplanes keine Biotope und/oder Flachen nach § 13d des
Bayerischen Naturschutzgesetzes.

Auf der Grundlage des Landschaftsplanes werden die weiteren beabsichtigten Ande-
rungsgebiete nach der Bedeutung der Schutzguter als Bereiche mit geringer Bedeu-
tung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild eingestuft (StMLU, Leitfaden Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, 1999):

Schutzgut Zustand/Bewertung

Arten und Lebensraume - befestigte Stellflachen bzw. Gleisbereich
- keine gesetzlich geschitzten Biotope,
Lebensstatten oder Waldflachen
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6.3

6.4

6.5

- keine pragenden Gehdlzstrukturen oder
Kleinstrukturen mit Ausnahme der pragnanten
Baumgruppe an der EI-34, welche erhalten
bleiben soll
Wasser - keine Gewasserstrukturen
- Flachen auBerhalb von Wasserschutzgebieten,
keine Beeintrachtigung Grundwasser

Boden - intensiv genutzte L6B-, L6Blehmbdden, reine
Ackerstandorte
Landschaftsbild - Ortsrandbereiche, die an vorhandene

Bebauung angrenzen

- keine Beeintrachtigung von exponierten
Landschaftsteilen oder kulturhistorisch bzw.
landschaftspragenden Elementen

- keine Beeintrachtigung von Erholungsrdumen

Die Gemeinde Oberdolling hat den Belangen von Natur und Landschaft durch die
Aufstellung des Landschaftsplanes Rechnung getragen. Im Landschaftsplan sind um-
fangreiche MaBnahmen fur die Entwicklung von Lebensrdumen, von Elementen des
Biotopverbundes, zur Aufwertung von Gewdssern und 6kologischen Verbesserung
von landwirtschaftlichen Nutzflachen enthalten.

Die Gemeinde wird darUber hinaus bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu den
0.g. Flachen naturférdernde MaBnahmen (z.B. Pflanzung von Baumen, Anlagen von
Gehodlzgruppen, Feldgehoélzen und Streuobstwiesen ect.) festsetzen und den Aus-
gleich soweit wie mdglich auf den Baugrundstiicken selbst durchfihren (z.B. durch
Okologisch wirksame Gestaltung der Freiflachen, Reduzierung des Versiegelungs-
grades etc.).

Der Naturausgleich geman §8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) sieht
durch die Gewerbegebietsausweisung eine Eingriffsregelung vor.

Die 6kologische Einstufung sowie die daraus resultierende Ermittlung der erforderli-
chen Ausgleichsflache erfolgt in Abstimmung mit dem Landratsamt Eichstatt.

Aufgrund im Planungsgebiet zusétzlicher im Zuge des fur den Artenschutz erforderli-
chen Ausgleichs- und StrukturverbesserungsmaBnahmen wird ein Kompensations-
faktor von 0,3 festgesetzt.

Somit ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von

1,14 ha x 0,3 = 0,34 ha.

Hierflr wird im Bebauungsplan ein Teilbereich der Flur-Nr. 1002/3, Gebiet ,Wirmser
Wiese*, festgesetzt.

Die erforderlichen MaBnahmen werden im Einzelnen mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landratsamtes Eichstéatt abgestimmt.
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Zudem werden im nérdlichen Grinbereich der Flur Nr. 94, der ehemaligen Bahnstre-
cke Riedenburg-Ingolstadt, vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 42 Abs 5
Bundesnaturschutzgesetz als StrukturverbesserungsmafBnahmen vorzusehen.

Diese MaBnahmen kénnen u.a. sein:
- Anlage von Steinschittungen im Béschungsbereich
- Einbringen von Wurzelstécken an geeigneten Stellen.

Die MaBnahmen werden im Einzelnen mit der Unteren Naturschutzbehdérde abge-
stimmt.

7. Bodendenkmaler

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage kommen, un-
terliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und mussen unverziglich bekanntge-
macht werden.

Ein Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist in die Baugenehmigungen auf-
zunehmen.
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8.

Umweltbericht

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die jeweili-
gen Schutzgliter und zu ergreifende VermeidungsmaBnahmen

1. Mensch

Das vom Umfang der 15. Anderung des Flachennutzungsplans betroffene bereits be-
festigte Gelande wird derzeit groBtenteils als LKW-Abstellflache genutzt.

An das vorliegend geplante Misch- und Gewerbegebiet grenzen im Westen und Os-
ten teils gewerblich genutzte Flachen an, im Norden liegen Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzte Flachen bzw. der Geltungsbereich eines Allgemeinen Wohngebie-
tes. Im Sliden grenzt die KreisstraBe El 34 an.

Ein ausreichender Abstand zur nachsten Wohnbebauung ist gegeben.

Far die Festlegung mdglich zuldssiger Larmkontingente des neuen Misch- und Ge-
werbegebietes unter Berlcksichtigung auch des zu erwartenden zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens wurden vom Landratsamt Eichstatt, Amt fir Umweltschutz, alle
derzeit absehbaren und eventuell mdglichen Erweiterungen und Gebietsausweisun-
gen der Gemeinde Oberdolling gesamtheitlich betrachtet und mdgliche Larmkontin-
gente erarbeitet.

Entsprechende Kontingente werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes be-
rlcksichtigt.

Bedingt durch die maBgeblichen Festsetzungen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes sind jedoch derzeit keine negativen Einflisse und / oder nachhaltigen Folgewir-
kungen auf das Schutzgut Mensch absehbar.

2. Tiere und Pflanzen

Mit der geplanten Misch- und Gewerbegebietsausweisung geht aufgrund der nur ge-
ringen Erhéhung der Versiegelung von Grinflachen kein wesentlicher Lebensraum
fir Tiere und Pflanzen verloren.

Relevante Auswirkungen auf Fauna und Flora werden nicht weiter erwartet, da sich
ungeféahr 90% der Misch- und Gewerbegebietsausweisung nach Angabe der Ge-
meinde Oberdolling auf schon immer befestigtem und gewerblich genutztem Geléande
befindet.
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Der Verlust der Nahrungshabitate fir die Tierwelt ist nicht als erheblich einzustufen,
da bereits im nahen und weiteren Umfeld der Umwidmungsfldche geeignete weitere
Nahrungshabitate vorkommen.

Die Flache des Ubrigen Geltungsbereiches stellt bereits heute fir Tiere und Pflanzen
einen Lebensraum von eher geringerer Bedeutung dar; somit sind keine erheblichen
Auswirkungen von der geplanten Anderung auf Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Flachen nach § 13d Naturschutzgesetz liegen nicht vor.

Der Eingriff durch die Nutzungsénderung wird nach Ricksprache mit dem Landrats-
amt Eichstatt, Untere Naturschutzbehoérde, durch landschaftspflegerische MafBnah-
men in der Gemarkung Oberdolling bzw. Unterdolling gemildert und ausgeglichen.

Die sich ergebenden erforderlichen Kompensations- und AusgleichsmalBnahmen
werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt und sind vom Vorhabens-
trager zu Ubernehmen.

3. Boden und Wasser

Allgemein ist in der Regel bei jeder Anderung des Flachennutzungsplanes ein Eingriff
und Verlust der natirlichen Bodenfunktion gegeben.

Soweit mdglich soll das auf den versiegelten Flachen (Dachflachen) anfallende un-
verschmutzte Niederschlagswasser zeitverzégert wieder vor Ort dem Untergrund zu-
gefuhrt werden. Hierfir sind Anlagen unter Berlcksichtigung der entsprechenden
ATV- bzw. DWA — Arbeits- und Merkblatter im Zuge der Grundstlicksentwasserungs-
planung und -maBnahme vorzusehen.

Sollte dies nicht mdglich sein, ist ein entsprechender Nachweis durch einen Sachver-
standigen zu erbringen.

Eine ausreichende Durchgriinung des Gewerbegebietes wird angestrebt.
In Bezug auf das Schutzgut Boden/Wasser ist somit derzeit von keiner erheblichen

und nachhaltigen anlagen- sowie betriebsbedingten Beeintrachtigung durch das Pla-
nungsvorhaben auszugehen.

4. Landschaft

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich zwischen der KreisstraBe El 34 im Siden
und einer Ackerflache in einem Hanggebiet mit einer durchschnittlichen Neigung von
ca. 4%.

Da sich die Ansicht und Erscheinung des neuen Gewerbegebietes weitestgehend von
der KreisstraBe aus darstellt, ist beabsichtigt, die maximalen Gebaudehdéhen bei Auf-
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stellung des Bebauungsplanes auffallig unterhalb der bestehenden Bebauung festzu-
legen.

Zudem orientiert sich die geplante Bebauung auch an der H6he des ndrdlich der
KreisstraBe El 34 bestehenden alten Bahnhofsgeldndes mit Lagerhallen.

Durch die geforderte Eingrinung des Gewerbegebietes und der sonstigen baulichen
Auflagen kann somit von einer Verschlechterung des Landschaftsbildes nicht ausge-
gangen werden.

FOr den Fernsichtbereich aus allen Richtungen ist eine sichtverschattende Randbe-
pflanzung mit einheimischen Gehdlzen beabsichtigt und unbedingt erforderlich.

Es liegt keine Beeintrachtigung von exponierten Landschaftsteilen oder kulturhisto-
risch bzw. landschaftspragenden Elementen oder von Erholungsraumen vor.

5. Kultur- und sonstige Sachgditer

Wie im Gemeindebereich von Oberdolling bekannt, kénnten sich im Geltungsbereich
der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes vor- und frilhgeschichtliche Siedlungs-
stellen befinden, so dass den BaumaBnahmen wahrscheinlich wissenschaftliche Un-
tersuchungen vorausgehen missen. Da sich die Reste der Siedlungsstellen in gerin-
ger Tiefe befinden, darf kein Oberboden- und Erdabtrag ohne Beteiligung der archéao-
logischen Denkmalpflege erfolgen.

Das Amt fir Denkmalpflege, Ingolstadt, ist vor Beginn der Oberbodenarbeiten zu in-
formieren und deren Anweisungen auszufuhren.

Zutagetretende Bodenfunde sind gemafi § 8 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege in Ingolstadt anzuzeigen (siehe hierzu auch Zif-
fer 3.4 unter ,Rechtliche Vorgaben“ der Begrindung).

Aufgrund der bereits befestigten Flachen und des somit sehr geringen Umfanges von
Oberbodenarbeiten wird von einer auBerst geringen Wahrscheinlichkeit von Boden-
funden ausgegangen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind derzeit keine weiteren Kultur- und sonstigen
Sachguter bekannt.
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Fazit:

Die durch die Realisierung der 15. Flachennutzungsplananderung geringen bau-, an-
lagen- oder betriebsbedingten Umweltauswirkungen kénnen gemildert oder ausgegli-
chen werden.

Oberdolling, 18.07.2007/17.04.2024

Gemeinde Oberdolling Entwurfsverfasser

J. Lohr T+R INGENIEURE
1. BUrgermeister
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